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CZESC OGOLNA
DZIAL I - PRZEPISY WSTEPNE

§1
Spotdzielnia nosi nazwe: Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik”, zwana dalej Spotdzielnia.

§2
1. Siedzibg Spéidzieln jest miasto Police.
2. Czas trwania Spéldzielni jest nieograniczony.

§3

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw i ich rodzin, przez
dostarczanie czionkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali
O InNYm PrzeznaczZentu.

§4
1. Przedmiotem dziafalnosci Spéidzieini jest w szczegdlnosci:
1) gospodarowanie i sprzedaz nieruchomoéci na wiasny rachunek,
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,
4) zarzadzanie nierochomosciami mieszkalnymi,
5} zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,
2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spéidzielnia moze:
1) budowad lub pabywad budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spétdzielezych lokatorskich praw
do znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,
2} budowaé Iub nabywaé budynki w celu ustanawiania na rzecz czionkow prawa odrebnej wiasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkainych lub lokali o nnym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziahs we wspoiwiasnoéci w garazach wielostanowiskowych.
3} budowaé ub nabywad budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) budowaé lub nabywaé domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz czionkow wiasnosci tych doméw
lub inme domy w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw wlasnoscl znajdujacych  sie
w nich lokali miesziainych,
5) zarzadzaé nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi mienia ich czlonkow
na podstawie uméw zawartych z wiascicielami {wspétwhascicielami) tej nieruchomosct,
6) wydzierzawia¢ grunty pod dzialalno$¢ gospodarcza,
7) prowadzi¢ dziatalnoéé spoleczng, o$wiatows i kulturalng.
3. Spoldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu o kiérym mowa w § 3.

§5
Spoidzielnia dziate na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 1. — Prawo spotdzielcze (1. Dz.U. 2 2017 1.
poz. 1560 z péZn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj Dz. U. z 2013
r. poz. 1222 z péin. zm.} oraz niniejszego Statutu.

§6
Spoldzielnia moze przystepowac do istniejacych zwigzkéw rewizyjnych lub innych zwigzkéw
spoidzielczych.
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Spomzlelméwyﬁpggpv@ggﬁiﬁg podstawie uméw z organizacjami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami
gospodarczymi 1 spolecznymi. W szczegdlnosci Spoldzielnia moze tworzyé Iub przystepowac do innych
organizacji gospodarczych, a takze zawierad umowy W przedmiocie administrowania budynkami

mieszkalnymi.
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DZIAL II - CZL.ONKOWIE

§8
Czionkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynno$ci prawnych ub miala
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, ktdrej przyshuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spéidzielcze wlasnociowe prawo do lokalu, roszczenie o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnodci lokalu, zwane
dalej ,.ekspektatyws wlasnoéci”, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.
Czlonkiem Spéidzieini moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu. Wiascicielowt lokalu,
ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przyshiguje roszczenie o przyjecie W poczet czZionkdw Spoéidzielni.
Przepis art. 16 ustawy Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wiasnoéci lokalu zachowuje czionkostwo w Spéldzielni.
Czlonkami Spoidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie albo jezeli
wspélnie ubiegaja sie 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasno$ct lokalu. ‘
Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo ekspekiatywa
wihasnosci nalezy do kil 0séb, czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowyim. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu wystgpienia do sadu,
nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spdidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia lub wyboru, osoby,
ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspekratywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi
wynikajacych z czionkostwa w Spéldzielni
Czionkiem Spéidzielni jest osoba prawna, kiorej przystuguje spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
ekspektatywa wiasnosci z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych. Osobie te]
jednakze nie moze przyshugiwad spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Prawa i obowigzki osoby ubezwlasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec Spdidzielni jej opiekun
(kurator) lub przedstewiciel ustawowy.

§9
Czlonkostwo w Spdtdzielni powstaje z chwila:
nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
nabvcia ekspektarywy wiasnosc,
zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkestwo
nie zostalo nabyte wezednie;,
uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkamiowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed
upfywem tego termimu jedna z oséb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowiente spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6,
Prawomocnego rozsirzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
Spoétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowosci zawarcia umowy ¢ ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wiece] niz jedna osoba,
Przepisy art. 3 ust. 1 i 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do osob, kiorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego W garaZu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,
o ktorych mowa w art. 17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych lub do ufamkowego udziahy
we wspéhwlasnoéci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27! ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.
Czlonkiem Spéidzielni moze by¢ najemca, o kiérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych. Przepisy dotyczace cztonkostwa whascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
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5% PoeLet e2nkow w przypadku 0s6b, ktére nabyly prawo odrebnej wiasnosci lokalu
ACH k72 pod rygorem niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana
stgpiygcegocido Spéldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, miejsce
zamieszkania, numer PESEL, 2 jezeli Przystepujacy jest osobg prawng deklaracja powinna zawierac Jej nazwe
1 siedzibe, numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny, uzytkowy czy garaz
ubiega sie. W formie pisemnej dokonuje sie takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. Za osobe
niemajacyg zdolnodei do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnos$ci — deklaracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

Przyjecie w poczet cZlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch czlonkdw Zarzgdu
fub 0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powimna by¢ podjeta w ciggu jednego miesiaca od dnia ztozenia
deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemmnie, D2jplznie} w ciagu
czternastu dui od daty podjecia decyzji.

W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w ciagu czternastu dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najp6zniej w ciagu trzech miesiecy od dnia jego
wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna. _

Zarzad Spéidzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy rejestr ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania (w odniesienin do czlonkéw bedacymi osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), wysokodé
wniesionych wkiaddw, ich rodzaj, jezeli sg to wiiady niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia
W poczet czionkow, date wypowiedzenia czionkostwa 1 jego ustania, a takze inne dane przewidziane
w Statucie. Czlonek Spéldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladal
rejestr w obecnoéci pracownika Spéidzielni.

§10
Czlonkowi Spétdzielni przysiuguje:
czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni, z wylaczeniem os6b o ogranmiczonej zdolnodci
do czynnosci prawnych Iub niemajacych tej zdolnosci — osoby takie majg prawo uczestnictwa w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych;
prawe zglaszania wanioskéw w sprawach Zwigzanych z jej dziatalnoscia;
prawo Zzadania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw;
prawo nieodplatnego otrzymania odpisu Statutu regulaminéw uchwalonych na Jjego podstawie;
prawo do odplatnego otrzymania kopii protokoféw obrad i uchwal organdw Spotdzielni z wyjatkiem
pratokotéw i uchwal w sprawach mdywidualnych niedotyczacych cztonka;
prawo do odpiatnege otrzymania kopii protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi;
prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa
tub Statuty;
prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewngirzspéldzielczym od uchwal i w sprawach miedzy
czionkiem a Spéldzielnia w sposdb i w terminach okreslonych w Statucie;
prawo do korzystania wraz z osobami wspilnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych pomieszczen,
urzadzefi, ustug i §wiadczen Spétdzielni;

16} prawo Zadania zawarcia umowy:

a)

b)

przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego;

przeniesienia wiasnodci lokals, do ktérego czionkowi przyshiguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu; '

11) prawo otrzymania zaswiadczenia o przyshugujacym prawie do lokalu, Jjego lokalizacji, wielko$ci, o stanie

2.

3.

zobowigzafi wobec Spéidzielni oraz Zawierajgcego inne informacje zwigzane 7 zajmowanym lokalem.
Koszty wydawania kopii dokumentéw, o ktérych mowa wust. 1 pkt 51 6 oraz zaswiadczen, o ktérych mowa
w pkt 11 okresla Zarzad.

Kopie dokumentéw oraz zaswiadczenia wydaje si¢ na pisemny wniosek czlonka w terminie do 30 dni
od daty jego ziozenia.

Spéldzielnia moze odméwié czionkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jeZeli naruszaloby
to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawz, 7e czlonek wykorzysta pozyskane informacje
w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi Spoldzielni znaczng szkode.
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3)

4)
5)
6)
7)
8)

%)

10)
11)
12)
13)

14)

15)
16)

Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, kibremu odméwiono wgladu ) .
przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zZhozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzamie Spéidzielni
do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy Ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemne]
odmowy.

Czlonkowi Spéidzielni, kidry wplacit udziat do dnia 9 wrzesnia 2017 1. bedzie przystugiwato prawo do zwrotm
udziatu na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza.

§11
Czionek Spoldzielni obowigzany jest:
przestrzegaé postanowiesi Staturu, regulaminéw 1 innych uchwat organéw Spéldzielni;
wnied¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, chyba Ze ubiega si¢ o czlonkostwo jako wspoimationek
czionka;
uiszezad terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosdci w czedciach przypadajacych
na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spéidzielni;
utrzymywaé swéj lokal w nalezytym stanie technicznym i bez zgody Spbtdzielni nie dokonywac zmian
w elementach konstrukcyjnych budynku (mieszkania) oraz urzgdzeniach i instalacjach stanowiacych czgsci
wspolne, pod grozba odpowiedzialnosci materialne] i karney;
przestrzegad regulaminéw obowigzujacych w Spéidzielni;
korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych w sposob nieutrudniajgcey korzystanie z nich innym;
wspoldziata¢ w ochronie wspélnego dobra;
zawiadomié pisemnie Spéidzielnig o zaistnientu okolicznoéci majacych wplyw na ustalenie wysokosci oplat
za uzytkowanie lokalu, w tym o zmianach liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu;
na zadanie administracji zezwoli¢ na wsigp do lokalu ilekroé jest to niezbedne do przeprowadzenia
konservwacji. remontu ub usuniecia awari, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci ub innych lokali
w dodatkowe instalacje, badZ modernizacje instalacii;
zawiadomi¢ Spdidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na czionka:
dbaé o dobro i rozwdj Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie;
uczestniczyé w pokrywaniu strat Spotdzielni;
uzyskal zgode Spdidzielni na zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego lub jego czgsci, a W szczegdlnosal
na dziatalnos¢ gospodarcza;
udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnodci zainstalowanych w lokalu urzadzeh pomiarowych
i podzielnikéw oraz adczyta wskazan tvch urzadzern;
udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;
powiadomic Spdtdzielnie o zbyciu prawa odrebne] wiasnosel i wskaza¢ nabywee lokalu.
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"DZIAL III - USTANIE CZEONKOSTWA

: §12
ngéoﬁéggﬁ)&gé‘@Ycé%éidziehﬁi ustaje na skutek:
wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ub ndzialn w tym prawie;

zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziahs w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wiasnosci Iub udzialu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego;
rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa wart. 18 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych.
Czionkostwo w Spéidzielni ustaje takze w przypadkach okreSlonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy
o spoidzielniach mieszkaniowych. Do 0sGb, kiére w nastepstwie tego utracily cztonkostwo w spoldzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spéldzielcze dotyczace cztonkéw Spotdzielni
stosuje sie odpowiednio.

Jezeli czlonkowi przyshiguje w Spéldzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawy
uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytuléw
prawnych do lokali w ramach Spéidzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do czionka, ktéry jest strona
umowy lub uméw o budowe Iokalu Iub lokali. '

Osoba bedaca zalozycielem Spéidzielni oraz whasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spéidzielni moze wystapié
ze Spéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, kiére pod rygorem niewaznosci
powinne by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek cztonka Spoldzielni okres wypowiedzenia moze
by¢ skrécony za zgoda Zarzadu. Za date wystgpienia czionka ze spoldzielni uwaza sie nastepny dzien
po uplywie okresu wypowiedzenia.

Czionek moze cofngd wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spéidzielni.

Zmarlego czionka Spdidzielni skresla sig z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smerd.

Osobe prawng bedacs czionkiem Spéldzielni skresla si¢ z rejestra czionku ze skutkiem od dnia Jei ustania.

W razie ustania czonkostwa Spékdzielnia zwraca wplacone udzialy bytemu cztonkowi fub osobie przez my
wskazanej na zasadach ustalonych przez Rade Nadzorcza.
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§13
Organami Spoldzielni s3:

Walne Zgromadzenie;

Rada Nadzoreza;

Zarzad,

Zebranie Czlonkéw Osiedla Spéidzielczego.
Kandydaci do organdéw Spéldzielni nie moga prowadzi¢ intereséw konkurencyjnych wobec Spoldzielni. Na
powyzsze okolicznosci kandydat do organéw Spétdzielni sktada pisemne oswiadczenie przed umieszczeniem
nz liscie wyborczej. W sklad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spéldzielni tub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarcze] Spoéldzielni w zwiazku malzeaskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Tryb zwolywania posiedzeh organéw Spéidzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwal przez
te organy okreéla Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

WALNE ZGROMADZENIE

§14
Walne Zgromadzenie jest najwyZzszZym organem Spgidzielnj.
Zarzad moZe zwolal Walne Zgromadzenie w czgdciach, jezeli liczba zrzeszonych czionkéw Spdidzieini
przekroczy 500 oséb. W przypadku Walnych Zgromadzen zwolywanych w celu przeprowadzenia wybordw
do organdw Spéldzielni oraz zwolywanych na podstawie § 16 ust. 3 Staturu podzial na czedcl nie jest mozhiwy.
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czZonkéw uprawnionych do poszczegblnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczyé czionkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie
jednej nieruchomosci do réznych czgdci Walnege Zgromadzenia.
Czionek Spéldzielni moze brad udzial 1 glosowaé tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia obejmujace;
te cze$€ zasob6w, w kibre] czionek posiada prawo do lokalu.
W przypadku posiadania wiecej niz jednego prawa do lokalu w zascbach Spéldzielni, czlonek uczesticzy
tylico w jednej czedel Walnego Zgromadzenia. O dokonanym wyborze cztonek informuje Zarzad pisemmnie
na 14 dni przed terminem obrad.
Czlonek moze braé udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez petnomocnika, na zasadach
okreslonych w ustawie i ninigjszym Statucie.
Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno by¢ udzielone na piSmie pod
rygorem niewazno$ci. Pelnomocnikiem czionka Spotdzielni bedacego osoba fizyczna moze by¢
tylko osoba bliska dla czionka, z wylgczeniem 0s6b pozostajacych faktycznie we wspolnym poZyciu,
adwokat lub radca prawny albo inny cztonek tej samej spotdzielni. Do pelnomocnictwa udzielonego
osobie bliskiej delacza si¢ oéwiadczenie, w ktorym pelmomocnik potwierdza pod rygerem
odpowiedzialnosci karnej za skiadanie fatszywych oSwiadczen, ze spelnia wymodg okreslony
W ustawie.
Czlonek Spoldzielni lub jego pelmomocnik jest obowiazany doreczy¢ Spoéidzielm dokument
pelmomocnictwa wraz z o§wiadczeniem, jezeli jest ono wymagane, w terminie wynikajacym z ustawy
- pod rygorem niedopuszczenia pelnomocnika do udzialu w obradach.
Odczytanie listy pelmomocnictw stanowi punkt porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnik nie moze byé wybierany jako czlonek do Rady Nadzorczej oraz peic¢ funkeji cztonka Komisji
lub Prezydium Walnego Zgromadzenia, a takze nie moZe bra¢ udzialu w glosowaniu, ktérego przedmiotem
jest wybor lub odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej lub cztonkéw Zarzadu.
Pelnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego czionka.
W czasie Walnego Zgromadzenia czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.
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§15

Zuej K ji3¥alnego Zgromadzenia nalezg nastepuj gce sprawy:

uchwalanieCRi€euaks® rozwoju dziatalnosci Spoldzielni;

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie Sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach;

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokoh: polustracyjnego z dziatalnosci
Spbtdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

podejmowanie uchwal w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej Iub sposobu pokrycia strat;
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci;

podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni, albo likwidacji Spétdzieln;
rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspdldzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej;

uchwalanie zmian Statutu; :

podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwiazku rewizyjnego lub wystapienia
Z niego;

upowazmienie Zarzagdu do dziatah majacych na celu przystapienie do zwigzku rewizyjnego lub innego
zwigzku;

wybdr delegatéw na zjazd rwiazku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona;

uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej;

wybdr i odwolywanie czlonkéw Rady Nadzorczej;

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan z tytuwhs kredytéw, jakie Spétdzielnia moze zaciagad.

§16
Zarzad zwolaje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu szesciu miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zobowigzany jest zwolad Walne Zgromadzenie na 7gdanie:
Rady Nadzorczej;
przynajmniej 1/10 liczby czionkéw Spoldzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie z podaniem celu jego zwolania.
Zarzad zwraca zadanie nie podpisane lub nie spelniajgce innych wymogdw formalnych, jezeli mimo wezwania
do usuniecia brakéw nie zostang one usuniete w zakreSlonym terminie.
Walne Zgromadzenie w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwolane przez Zarzad w takim
terminie, aby mogle sie odbv¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesiemia zadania.
W przypadku niezwolania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek
Rewizyjny, w kiérym Spéidzielnia jest zrzeszona hub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spéldzielni.
Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéidzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym, a jezeli sprawozdanie
finansowe bylo badane przez bieglego rewidenta, takze z opinig wraz z raportem bieglego rewidenta, wykiada
si¢ w siedzibie Spéldzieini — najpézniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci, w celn umoziiwienia czionkom Spéldzielni zapoznania sie z nimi.
Projekty nchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia tub
Jjego wszystkich czesci majz prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwal, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych 73dan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonka Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmmiej 10 cztonkdw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie péZniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia Iub jego pierwszej czesci.
Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci projektéw uchwal i poprawek zgtoszonych przez czionkéw
Spotdzielni.

§17
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania sie z dokumentami bedacymi
przedmictem obrad Walnego Zgromadzenia lub Jjego czedci Zarzad zawiadamia cztonkéw co najmniej na 21
dni przed terminem przez pozostawienie pisemnej informacji w skrzynkach pocztowych czionkéw oraz
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wywieszenie na tblicach ogloszen w siedzibie Spéidzielni i wszystkich budynkachi“g;ﬁg};vm ach, .
mieszkaniowych. ‘ ' %G-{?BE'SZCZGJL;Q
O czasie, miejscn i porzadku Walnego Zgromadzenia Spéidzielnia zawiadamia réwniez Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona i Krajowg Rade Spoidzieleza, co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia Iub jego czgscL
W przypadku wrniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupehiony
porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonk6éw Spotdzielni, osob i organizacji wymienionych
wust. I 12 na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci przez wywileszenie
informacji w stedzibie Spétdzielni w miejscu pozwalajgcym na zapoznanie sie, niezaleznie od godzin pracy
Zarzadu.
. §18

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkéw w terminach i w spos6b okreslony w §17.
Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrzenie
do nastepnego Walnego Zgromadzenia, jak roéwniez zmieniC kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad. Je§li Walne Zgromadzenie jest podzielone na cze$ci skreslenie z porzadku obrad fub
odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.
Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych czionkéw Spéidzielni. Uchwaly
sa podejmowane wiekszosciz waznie oddanych glosdw. Wiekszo$¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 273 goséw - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu Spéidzielni;

2y 273 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej;

3)  2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia Spétdzielns;

1) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie spizedaZy majatku Spétdzielni;

5)  3/4 goséw - dla podjecia uchwal w sprawie likwidacji Spoldzielni.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatklem wyboru i odwolania czionkéw organdw Spdidzielnt,
gdv Stamut takie wybory przewiduje.
Uchwale uwaza sic za podieta. jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia. a za uchwalg
opowiedziala sie wymagana w ustawie Iub Statucie wigkszo$é ogélnej liczby czionkéw uczestuiczacych
w Walnym Zgromadzenin.
W sprawach likwidacji Spoidzielni, przezpaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowiazan
likwidowanej Spotdzielni lub polaczenia Spoétdzielni do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu
Walnego Zgromadzenia, na kiérym uchwata byla poddana ped glosowanie, uczestniczylo o najmniej 25 %
ogbinej liczby uprawnicnych do glosowania.



el iR § 19
ér wiekszoéci gloséw uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale
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k?aiez‘y ustala¢ w przypadku, gdy dla waznosci uchwaty wymagana jest wiekszosé

3. W przypadku gdy dla skutecznodci uchwaly Walnego Zgromadzenia Wymagana jest minimalna liczba
uczestnikéw, liczbe te ustala sie na podstawie listy obecnosci.

4. W wyborach odbywajacych sie w glosowaniu jawnym ustala sie wylacznie glosy za poszczegdlnymi
kandydatami, chyba ze liczba kandydatéw nie przekracza ustalonego skiadu danego organu Walnego
Zgromadzenia hub jego czgéci.

5. W przypadke wyborn Przewodniczacego 1 Sekretarza Walnego Zgromadzenia i jego czesei glosowanie
uznaje si¢ za zakoficzone, jeZeli jeden z kandydatéw otrzyma ponad 50% gloséw.

§20
L Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoldzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
2. Uchwala sprzeczna z postanowieniami Statutu lub godzgca w interesy Spéldzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej czionka moze by¢ zaskarzona do sadu.
3. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddziwo o uchylenie uchwaty.
4 Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoldzielni¢ reprezentuje pemomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W przypadku braku ustanowienia petnomocnika sad whasciwy do rozpoznania Sprawy ustanawia
kuratora dla Sp&idzielni.
Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu szescin tvgodni
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddzewo wnosi czionek nieobecny pa Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciv tygodni od dnia powziecia wiadomogei
przez tego czlonka ¢ uchwale, nie pésniej jednak niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

'

§21

I. Obrady Walnege Zgromadzenia lub Jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzeorcze] Iub inny
upowazniony jej czionek

2. Walne Zgromadzenie albo jego czesé wyblera Prezydium, w ktérego w skiad wchodzi przewodniczacy
i sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wehodzid w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia. Jesli Walne
Zgromadzenie jest podzielone na czescl, Prezydia poszezegdlnych czedcl stanowia Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

3. Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia hub jego czedci zarzadza
glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad.

4. Czonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu hub Jego czedei wybieraja:

1) Komisje mandatowo — skrutacyina w skladzie od 2 do 5 030b, ktdrej celem jest ustalenie wynikow

glosowan i wykonywanie inaych zarzadzef Przewodniczacego Zebrania,

2) Komisje wnioskows w skladzie od 2 do 5 0s6b, kidrej celem jest przyjmowanie zglaszanych wnioskéw

wiasciwym organom Spéldzielni.

Liczebnos¢ Komisji ustala Prezydium Walnego Zgromadzenia.

CZionkowie Komisji wybieraja ze swojego grona Przewodniczacego i Sekretarza.

Czionkom Komisji mandatowo — skrutacyjnej nie przystuguje bierne prawo wyborcze.

- Dokumenty bedace przedmiotem obrad wylozone do zapoznania si¢ w siedzibie Spéidzielni przed Walnym

Zgromadzeniem lub jego czescl, nie musza by¢ odczytywane.

8. Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci otwiera dyskusje, udzielajac glosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgoda wiekszosci cztonkdw
dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami obrad fgcznie.

9. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci ma prawo zwrécié uwage méwcy, kiéry odbiega
od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla wystapied w przypadku Jjego nieskutecznosci odebra¢
prawo glosu. Czionkom Rady Nadzorczej oraz cztonkom Zarzadu przyshiguje w ramach odpowiedzi lub
Wyjasnienia prawo zabierania glosu poza kolejnoscis.

e AR
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W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego @esa
kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie obradowant?
a w szczeg6lnoscei dotyczace: ’

1) glosowania bez dyskusji,
2) przerwania dyskusji,
3} zamkniecia listy méweow,
4) ograniczenia czasu wystgpief,
5) zamkniecia listy kandydatéw do organéw Walnego Zgromadzenia fub jego czesci,
6) sposobu glosowania (jawne, ajne).

W dyskusjii nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj moéwcy -
jeden ,,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu skladane sg w formie
pisemnej z podaniem imienia nazwiska na rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia Tub jego czescl
Wyboru czionkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie lub jego czedci zgodnie z § 25 Statutu
Spétdzielni sposrod kandydatéw zgloszonych na Zebraniach Czionkéw Osiedli Spotdzielczych.

Wybér cztonkéw Rady Nadzorezej odbywa sig W glosowaniu tajnym W nastepujacy sposob:

nazwiska kandydatéw umieszczone s3 na kartach wyborczych sporzadzonych dla kazdego osiedla
spétdzielczego, na ktérych umieszezono imiona i nazwiska kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej,
closujacy skredla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje. Pozostawienie wiekszej liczby
nieskre§lonych nazwisk od liczby miejsc w Radzie Nadzorczej dia danego osiedla, uznaje si¢ za gios
niewazny, glosujacy skiada karte wyborcza do urny w obecnosci Komisji mandatowo — skrutacyjnej, po
uprzednim okazaniv mandaty,

liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja, wyniki glosowania oglasza
Przewodniczacy Komisjt.

7 obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgscl sporzadza sie protokol, ktoéry podpisuja Przewodniczacy
i Sekretarz.

Protoké! Walnego Zgromadzenia lub jege czgscl powinien zawiera¢ date, porzadek obrad, krétki przebieg
dyskusii, oSwiadczenia ziozone do protokohu, tres¢ podjetych uchwal, podstawowe dane liczbowe odnosnie
przyjetych sprawozdad i zatwisrdzonych planéw, sposéb przeprowadzonego glosowania (jawne, tajne}.
liczbe gloséw ,za”, .przeciw” 1 wstrzymujacych sig.

Treéé podjetych uchwal nie musi by¢ ujmowana w protokole, jezeli w jego tredci umieszczona bedzie
informacja, ze uchwaly stanowig zatgeznik do protokotu i bgda ponumerowarne.

Lista obecnosci cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesciach stanowi zatgcznik do protokohu.
Wszystkie zataczniki do protokotu winny by¢ parafowane przez Prezydium Walnego Zgromadzenia fub jego
czesdcl.

Cze$é Walnego Zgromadzenia, W przypadku niemoznoscl rozpoczecia obrad, moze obrady odroczy<
a w przypadku ich rozpoczecia moze cbrady przerwal bez wyczerpania ich porzadku. W uchwale
¢ odroczeniu lub przerwaniu obrad cze$¢ Walnego Zgromadzenia okreSla termin zwolania odroczonej
lub przerwanej czesci. Odroczenie lub przerwa W obradach nie moze trwaé dhuzej niz 21 dni. O terminie
przerwanej lub odroczone] czgscl Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia czionkéw Spéidzielni
uprawnionych do uczestmictwa w tej czescl w terminie 7 dni od dnia podjecia uchwaly przez wywieszenie
ogloszed na klatkach schodowychiw siedzibie Spéidzielni.

W przypadku przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia w czgSciach, Przewodniczacy jego c¢zgsci
po zakoficzeniu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, na wspolnym posiedzeniu zwolanym przez Zarzad.
sporzadzaja odrgbny protokéi, w ktérym podawane sg laczne wyniki glosowan nad poszezegdloymi
uchwalami podjetymi przez Walne Zgromadzenie oraz laczne wyniki przeprowadzonych na Walnym
Zgromadzeniu wybordw. Protoké! ten podpisywany jest przez kazdego Przewodniczacego czgéci Walnego
Zgromadzenia, a nastgpnie tres¢ podjetych uchwat podawana jest do wiadomosci cztonkéw w terminie 30
dni od dnia zakoficzenia obrad ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez ogloszenie na stromie
internetowej Spoldzielni.

§22
Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne.
Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje sie przez dziesiec lat.
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l¢ 1 nadz6r nad dzialalnoscig Spéidzielni.

§24
Czionkéw Rady Nadzorcze] wybiera Walne Zgromadzenie spoéréd nieograniczonej liczby kandydatéw
zgloszonych na Zebraniu Czionkéw Osiedli Spéidzielczych. '
Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe gloséw,
z zastizeZepiem § 21 ust. 15.
Do Rady Nadzorczej kandydowad moga wylacznie czlonkowie Spéldzielni. W przypadku gdy cztonkiem
Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze kandydowaé osoba niebedaca czionkiem
Spéidzielni wskazana przez 0sobe prawna.

25
Rada Nadzorcza sktada sie z 7-11 czdonkéw reprezznqucych wszystkie osiedla spétdzielcze.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
(xechylony)
Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
Czionek Spéidzielni, ktéry pelnit obowiazki cztonka Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje moze
zosta¢ ponownie wybrany do Rady Nadzorczej po przerwie rwajacej co najmniej j edng kadencie.

§26

Mandat czlonka Rady Nadzorcze wygasa po uplywie kadencji, na kt6rg zostat wybrany. Utrata mandatu przed
upiywem Kadencji nastepuje w przypadkach:

iy
2}
3}
%)
5

odwotania wigkszoScia dwéch trzecich gloséw przez organ dokonujacy wyboru;
Zrzeczenia si¢ mandaty;

odwolania pelnomocnictwa przez 0scbe prawna:

ustama czionkostwa w Spéldzieini;

Z chwilg pawigzania stosunku pracy ze Spoéldzielnig.

§27
Na miejsce czionka Rady Nadzorcze], ktéry mandat utracit przed uplywem kadencji najblizsze Walne
Zgromadzenie dokonuje wybora innego czlonka reprezentujgcego to samo osiedle spotdzielcze.
Wybrany w trybie ust. 1 czlonek Rady Nadzorczej petni sv ’§] mandat do kofica kadencji cztonka, ktdrego
w Radzie Nadzoreze] zastapil.

§28
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
uchwalanie planéw gospodarczych;
nadzor i kontrola dziztalnoéei Spéidzielni, a w szczegélnosci:
badanie okresowych sprawozdad oraz sprawozdah finansowych oraz wybdr bieglego rewidenta
przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego;
dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych, ze specjalnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw cztonkowskich;
przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw Spéidzielni
i poszezegdlnych jej cztonkdw; '
podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomodci:



- . - N - - - S
4) podejmowanie uchwal W sprawie przystgpowania do innych organizacil spo%egz;n&q
wystepowanie z nich; e

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni; ‘ﬂz?i 206 Byon 0
- - J T .. . . LT0-200 Buczecin ,
6) skladanie Walnemu Zgromadzemiu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli i’ ocene sprawozdan
finansowych;

7y podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci prawnych dokonywanych pomiedzy Spéidzielnia
a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynno$ciach - do reprezentowania
Spoldzielni przy tych czynnoéciach wystarczy dwoch czlonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych;
8) uchwalanie z delegacji Statuiu regulaminéw przewidzianych w Statucie i regulaminow wiasnych oraz innych
zasad naliczania i rozliczania kosztéw z delegacji Statutu;
9) wskazanie liczby miejsc czlonkéw Rady Nadzorczej przypadajacych na dane osiedle;
10) wybdr i odwolywanie czlonkow Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego Zastepey,
11) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢;
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia W warunkach okreslonych Statutem;
13) decvdowanie o wyodrebnieniu osiedl pod wzgledem organizacyjnym, gospodarczym i zasad gospodarki
finansowej tych osiedli;
14) podejmowanie uchwat w innych sprawach okreslonych w Statucie.
3. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spétdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksieg:
i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majgtku Spoéidzielni.
3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnermu Zgromadzeniu.

§29

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwohije przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w czasie jego nieobecnoscl
zastepca przewodniczgcego, €O najmnie] raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jednej z jego

czesci w celu jej ukonstymuowania sie.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek jednej trzeciej skiadu Rady

Nadzorczej lub nz wniosek Zarzgdu - w terminie do czterech tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

W

§30
W posiedzeniach Rady Nadzorcze, Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisji, moga uczestniczy¢ z giosem
doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego oraz zaproszenl godcie i eksperci.

§31
1 Rada Nadzorcza wybiera ze swojego gropa Prezydium Rady Nadzorczej w skiad, ktérego wehodza:

rzewodniczacy, zastepea przewodniczacego - sekretarz i przewodniczacy stalvch Komisji Rady.
TS <. < & T - A

Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady Nadzorcze]

{ Komisji oraz wykonywanie czynnoscl zleconvch przez Rade Nadzoreza.

3. Prezydium i Komisje Rady Nadzorceze] s3 wewnetrzaymi organami Rady 1 dzialajg tylko na podstawie
uchsval Rady.

4 Czionkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udzial w jej posiedzeniach, ktére jest wyptacane
w formie miesiecznego ryczatiu bez wzgledu na liczbe posiedzefi w wysoko$ci nie wyzszej niZ minimaine
wynagrodzenie za prace, 0 Kidrym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu, na zasadach okreslonych
w Regulaminie Rady Nadzorczej.

§32
Rada Nadzorcza opracowtje projekt regelaminu okre§lajacy tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz formy
pracy Rady.

ZARZAD
§33

1. Zarzad sklada sie z uzech oséb w tym Prezesa i Wiceprezesa wybranych przez Rade Nadzorcza. Rada
Nadzorcza moze odwolad czionkdw Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesa W kazdym czasie z waZnych
uzasadnionych powodow.

3. Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek pracy - stosownie
do wymogdw Kodeksu pracy.

3. Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.




- Zarzad kier SC1a-Spétdzielni oraz reprezentuje ja na Zewnatrz.
Do Komipéter drzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub Statucie
do wiasciwosci inngeh Srganéw Spéldzielni, a w szczegdlnosci:

D podejmi&winie Bé&Z)i w sprawach przyjecia czlonkéw do Spéldzielni oraz ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy, zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, oraz
zawieranie umdw o przeniesienie wilasnodci lokalu;

2}  sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych;

3) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie zwiazanych z tym
Czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych;

4)  zabezpieczenie majgtku Spéidzielni; :

5)  sporzadzanie rocznychsprawozdan i sprawozdah finansowych oraz przedkiadanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu;

6} zwolywanie Zebrar Czlonkéw Osiedi Spétdzielczych i Walnego Zgromadzenia;
zaciaganie zobowigzah kredytowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej przez Walne
Zgromadzenie;

8) udzielanie pelmomocnictw;

9 wspodldzialanie z organami wladzy i administracji lokalnej i innymi organami administracji oraz
organizacjami spéidzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

4. Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywad podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje 1 Walnemu
Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych, jezeli nie zostaly zrealizowane w calodci
W pierwszym roku.

I - §34
e S

§ 35
L Zarzad podejmuje uchwaly na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami
czlonkowie Zarzadu wykonujz swoje funkcje w ramach podziatu czynnoséci okreslonych regulaminem
uchwalonym przez Rade Nadzoreza.
Podziat czynnosei pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne Sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu.

(B

§36
O$wiadezenie woli za Spdidzielnie skiadajz przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzgdu i osoba przez Zarzad do t¢go upowazniona (pelnomocnik).
Oséwiadezenia kierowane do Spdldzielni, a Ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z czlonkéw Zarzadu,
majg skutek prawny wzgledem Spoldzielni.

ok
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§37
Zarzgd moze udzieli¢ jednemu 7z czionkw Zarzadu lab innej osobie petnomocnictwa do wykonywania czynnoéei
okreslonego rodzaju lub czynnosdei szczegdlowyeh.

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZ ORCZEJI ZARZADU

§38

1 W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do Czasowego petnienia
funkeji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej i Zarzadu zakazow wynikajacych z § 13 ust. 2
niniejszego Statutu Rada moze podjac uchwale o zawieszeniu w pelnientu czynnosci czlonka tego orgamu.
Jesk to dotyczy czionka Zarzadu, to rozstrzygnigcie o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu powinno
by¢ dokonane uchwala Rady nie péznie] niz 30 dni od zawieszenia, Jedli zawieszenie dotyczy czionka Rady
Nadzorczej to wuchylenie zawieszenia badz odwolanie winno by¢ dokonane przez najblizsze Walne
Zgromadzenie.
3. CzZonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spéldzielni za szkode wyrzadzona dzialaniem

[ub zaniechaniem Sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Jo
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ZEBRANTE CZEONEOW OSIEDLA SPOEDZIELCZEGO

§39 S P
W Zebraniu Czionkéw Osiedla Spéldzielczego uczestnicza czlonkowie Spoldzieli Tib 1 Fétfomocnicy.
posiadajacy prawa do lokali polozonych na terenie danego osiedla spéidzielczego, wedtug zasad okreSlonych
przez Rade Nadzorcza. Do petnomocnikéw odpowiednie zastosowanie znajduja przepisy ustawy oraz
postanowienia Statute dotyczace udzielania pelomocnictw oraz udzialu petnomocnikéw w Walnym
Zgromadzeniu.

Zebrania Czlonkéw Osiedli Spoldzielezych zwoluje Zarzad Spoldzielni poprzez wywieszenie ogloszen
na tablicach ogloszer w budynkach zlokalizowanych na terenie danego osiedla 1 W siedzibie Spéidzielni,
stronie www. Spdldzielni oraz przez dostarczenie zawiadomien do skrzynek pocztowych spoldzielcow
przynajmniej na 7 doi przed data Zebrania, podaniem terminu, miejsca i porzadku obrad.

Zebranie Czlonkéw Osiedli Spétdzielczych moze by¢ zwolane na zadanie Rady Nadzorczej. Wniosek
w tej sprawie powinien by¢ skierowany do Zarzadu na pismie, z podaniem celu Zebrania. Zebranie Czionkdw
Osiedli Spétdzielezych nalezy zwotal w taki sposéb, aby moglo sig odbyC w ciagu 30 dni od dnia otrzymania
wniosku.

Zebranie Czionkéw Osiedli Spéldzielczych moze obradowal bez wzgledu na liczbe obecnych czlonkéw
Spéidzielni, chyba ze sposréd obecnych niemozliwe bedzie wylonienie kandydatéw do Rady Nadzorczej.

§40

Do uprawnief: Zebrania Czlonkéw Osiedli Spotdzielczych nalezy:

b
2}
3

10.

11.

wybieranie sposréd cztonkdw zebrania kandydaréw na czionkéw Rady Nadzorczej;
wyrazanie opinil w zakresie zmian infrastruktury osiedlowej, porzadku i bezpieczefstwa;
opiniowanie zaloZef: plant rzeczowego W tym wydatkdéw z tytutu funduszu remontowego.

§41

Obrady Zebrania Czlonkéw Osiedla Spdidzieiczego otwiera przedstawiciel Zarzadu Spoéidzielni
Otwierajacy obrady zarzadza wybdr Prezydium Zebrania w skladzie: przewodniczacy, sekretarz.

Zebranie Cztonkéw Osiedla Spdldzielczego moze wybieral Komisje wnioskowg sktadajacs si¢ z 2-4 0s6b,
kiére] zadaniem jest: przyjmowanie wrioskdw, rozpatrywanie i opracowywanie wnioskow pod wzgledem
formalno-prawnym, przedstawianie whioskéw Zebrantu, sporzadzanie protokoh z czynnosci Komisji.

W przypadku braku kandydatéw do Komisji wnioskowej, zadania tej Komisji wykonuje Prezydium
Zebrania.

Zebranie Czlonkéw Osiedla Spéidzielczego wybiera Komisje mandatowo-skrutacyjng skiadajgca sie z 24
0s56b.

Po przedstawienitt sprawy zamieszezonej w porzadku obrad Przewodniczacy Zebrania otwiera dyskusie.
udzielajac glosu w kolejnosci zglaszania sig.

Przedstawicielom Rady Nadzorcze] i Zarzadu w celu udzielania wyjasnien i odpowiedzi przyshuguje prawo
zabierania glosu poza kolejnoscia.

Przewodniczacy udziela giosu poza kolejnoscia réwniez w sprawach formalnych.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu obradowania:

1) glosowania bez dyskusii.

2) przerwania dysKusji.

3) zamkniecia listy méwcw,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6) kolejnoéct 1 sposobu uchwalania wnioskdw,

7) zamkniecia listy kandydatéw do Rady Nadzorczej,

8) sposobu glosowania (jawne, 1ajne).

Po zamknieciu dyskusji Przewodniczacy poddaje wnioski pod glosowanie.

Kandydatéw na czlonkdéw Rady Nadzorczej zgtaszaja do Prezydium Zebrania czionkowie obecni
pa Zebraniu Czionkéw Osiedla Spotdzielezego.

Liczbe wybieranych czionkéw Rady Nadzorczej reprezentujacych dane osiedle okre$la Rada Nadzorcza
zgodnie z postanowieniami Statutu.

Kandydatem moze by¢ czionek zamieszkaly na danym osiedlu obecny na Zebraniu, ktory wyrazit zgode na
kandydowanie i uzyskat wiekszosc gloséw uczestnikéw Zebrania Osiedla Spéldzielczego. Glosowanie
odbywa sig jawnie. W glosowaniu nie moga bra¢ udziahi pelnomocnicy cztonkow Spotdzielni.

13
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rezydmmprzngzgga/ disty zgloszonych kandydatéw do Rady Nadzorczej Zarzadowi Spoldzielni

Il ~y'ferndinie 3dmg¢c5ma odbycia Zebrania Czlonkéw Osiedla Spétdzielczego.

4.

17

18,

‘ixﬁprzzpafi{c‘r;v nigtzyskania wymagane] wiekszosci gloséw przez liczbe kandydatéw odpowiadajacg liczbie
przypadajacych na dane osiedle mandatéw, przeprowadza sie wybory uzupelniajace sposréd kandydatéw,
ktérzy uzyskali najwiekszg liczbe gloséw, z tym, ze liczba kandydatéw nie moze by¢ wyzsza niz dwukrotna
Liczba mandatéw pozostatych do obsadzenia.

Obshuge Zebrania Czonkéw Osiedli Spéldzielczych zapewnia Zarzad Spéidzielni.

- Z Zebrania Czlonkdw Osiedii Spéldzielczych sporzadza si¢ protokédl, ktéry podpisuja Przewodniczacy

1 Sekretarz Zebrania. Protokoly z Zebrat Czlonkéw Osiedli Spotdzielczych przechowuje Zarzad Spéldzielni
przez 3 lata.

Kazdy czlonek Spéldzielni ma prawo do zapoznania si¢ z trescig protokoléw z Zebrafn Cztonkéw Osiedli
Spéidzielczych, kibre Spéidzielnia moze publikowaé na stronie internetowe] Spéidzielni.

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy oraz Statutu dotyczace Walnego
Zgromadzenia.

16



10.

DZIAL V - POSTEPOWANIE WEWNATRZ

§42
Postepowanie wewngtrzspoidzielcze jest ograniczone Wwylacznie do spraw miedzy czlonkiem
a Spéldzielnig dotyczacych stosunku cztonkostwa.
Wrioski czlonkéw Spéldzielni i inne pisma kierowane do Zarzadu powinny zawieral dane osobowe
i adres czlonka, date i podpis. Wniosek lub pismo Zarzad zwraca jeZeli mimo wezwania do usuniecia
brakéw nie zostana one usuniete w zakreSlonym terminie.
Whnioski cztonkéw i inne pisma Spoidzielni kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowl naczej,
powinny by¢€ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu trzydziestu dni, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub
jest skomplikowans, W Ciggu sze$édziesiecin dni od dnia ich ziozenia. O sposobie zatatwienia wniosku
Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
W przypadku odmownego salatwieria wniosku w sprawach czlonkowskich miedzy czionkiem
a Spoldzielnia, Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i poinformowac czionka o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej w terminie cztemasti dni od dnia otrzymania zawiadomienia i 0 skutkach
nie zachowania tego termimu. Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zioZy odwolania, uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna. Odwolanie Zlozone po terminje nie bedzie rozpatrywane.
Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w ciagu dziewiecdziesieciu dm od dnia
jego wniesienia i dorgezyC odwolujgcemu sie odpis uchwaly wrazz jej uzasadnieniem w terminie czternastu
dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest W postgpowaniu
wewnatrzspdidzielczym ostateczna.
04 uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwolanie do Walnego
Zgromadzenia W ciagu trzydziesta dni od dnia podjecia, a jezeli Statut przewiduje jej dorgezenie, od dnia
otrzymania fej uchwaly wraz Z uzasadnieniem pa piSmie. Odwolanie powimno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ziozone Co najmniej na trzydziesci dni przed jego
rwolaniem. Odwolanie zhozone po terminie nie bedzie rozpatrywane.
Uchwala Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnsatrzspéidzielczym ostateczna. Odpis uchwaly
2 uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie zaskarzenia uchwaly do sadu dorecza si¢ odwehyacemu
czlonkowi w terminie dwudziestu jeden dni od dnia jej podjecia.
Spotdzielnia dorgeza pisma 1 sawiadomienia na adres miejsca zamieszkania czionka W jej zasobach
mieszkaniowych przez umieszczenie przesylki w skrzynce pocztowej lub w innej formie koniecznej
dla skutecznego doreczenia.
Czionek obowiazany jest zawiadomié pisemnie Spétdzielnig o kazdej zmianie swego adresu. Pismo
rwrécone na skutek niepodjecia W terminie lub niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza
si¢ za doreczone. W tym wypadku dniem doreczenia jest dziea zwrotu przesyiki przez poczig.
W przypadku wskazamia przez czlonka adresu dla doreczeh innego miz lokal znajdujacy sie w zasobach
mieszkaniowych Spdétdzielni, czlonek pokrywa koszty tych doreczef.
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§ 43

Spoldzielnia prowadzi dzialalnodé gospodarcza w interesie swoich czionkéw na zasadach rachunku
ekonomicznego na podstawie rocznych plandw rzeczowo — finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok
kalendarzowy.

LRGN

b

L

§44
Spoidzielnia tworzy nastepujace fundusze:
fundusz zasobowy, na ktéry skiadajg sie w szczegdlno$ci: réwnowartosci wplaconych wktadow zwigzanych
z lokalami otrzymanymi przez Spoldzielnie nieodptamie,
fundusz wktadéw mieszkaniowych ibudowlanych, na ktéry sktadaja sie wplaty gotéwkowe wnoszone przez
cztonk6éw na poczet wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych wymaganych dla ustanowienia spoidzielczego
prawa do Iokalu,
fundusz zasobéw mieszkaniowych, kibry powstaje z réwnowartodci przyjetych do eksploatacji budynkéw
mieszkalnych otizymanych przez Spotdzielnie nieodplamie w tej czesci, ktdra nie Jjest finansowana
wkiadami,
fundusz remontowy,
fundusz celowy do spraw spotecznych m.in. kultury, sportu, rekreacji, inwestycji.
Odpis na fundusz remontowy obciaza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
swiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spéldzielni, whascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoldzielni
oraz 0s6b niebedacych czionkami Spétdzielni, ktdrym przyslugujg spétdzielcze whasnosciowe prawa
do lokali.
Spéidzielnia moze tworzy¢ inne findusze celowe na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Spéldzielnia tworzy zaldadowy fandusz Swiadezefi socjalnych, ktdry jest wykorzystywany na zasadach
okreslonych w innych przepisach.
Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone pizez Rade
Nadzorcza.
W sprawach nieuregulowanych w Statucie dotyczacych gospodarki finansowej Spétdzielni oraz prowadzenia
rachunkowoséci maja zastosowanie przepisy odrebnych ustaw.

§45

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z oplat
Z zastrzezeniem ust. 2, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
aleruchomosci w roku nastepnym. RéZnica ta stanowi rozliczenia miedzyokresowe kosztow Iub przychodéw.
Réznica miedzy kosztami, a przychodami z tytutu oplat za centralne ogrzewanie (nadplata badz niedobér)
podiega mdywidualnemu rozliczeniu miedzy Spéldzieinia a poszczegolnymi uzytkownikaryi lokali
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Sposéb rozliczenia okresia Regulamin zasad rozliczania kosziéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za wzywanie lokali uchwalony przez Rade
Nadzorczg.
Nadwyzke bilansows uzyskang z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
uchwalq Walnego Zgromadzenia przeznacza si¢ w szczegdlnosci na-

zwickszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,

zasilenie fundusziz celowego,

dzialalno$¢ spoleczng, oSwiatows i kulturalng.
Strate bilansowg z dzialalnosci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi pokrywa sie
z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
z funduszu zasobowego,
z funduszu remontowego.
Podziahu nadwyzki lub niedoboru na poszczegdlne wyodrebnione nieruchomosci, dokonuje sie przyjmujac
za klucz podzishu powierzchnie uzytkowa lokali. Nadwyzka lub niedobér przechodzi na rok nastepny
W odniesieniu do poszczegdlaych tytutéw, dla ktérych odrebnie ustala sie oplaty.
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CZESC SZCZEGOLOWA )
DZIAL T - SPOEDZIELCZE PRAWO DO LOKALT™"

Rozdziat I — Postanowienia ogoine

§ 46
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonk6w Spotdzielnia moze:
ustanawiaé na rzecz czlonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych wiasno§¢ Iub wspdtwiasnose Spéldzielns;
ustapawiac na rzecz czlonkéw prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub Iokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spétdzielni;
wynajmowaé cziopkom lub 1mnym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze, w budynkach
stanowiacych wiaspos¢ lub wspdtwiasno$¢ Spotdzielni.
Do lokali i garazy odzyskanych przez Spotdzielnie 1 wolnych W sensie prawnym Spoidzielnia moze
ustanawiaé nizej wymienione prawa do lokali:
najem lokalu fub garazu;
prawo odrebnej wiasnosel lokala.
Decyzje w sprawie zagospodarowania Jokali i garazy, o kiérych mowa w ust. 2 podejmuje Zarzad.
Cztonkom Spotdzielni nie shuZy roszczenie do Spétdzielni o zamiang posiadanego lokalu na nny.

Rozdzial IT — Spoldiielcie lokatorskie pmwb do lokala mieszkalnego

R4
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§ 47
Przez umowe o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielma
zobowiazuje sie odda osobie, na 1zeCZ ktdre] ustanowicne jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
2 osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslome W ustawie
i w Statucie Spotdzielni.
7 osoba ubiegajaca si¢ ¢ usianowienie na j2j rzecz spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokaln w ramach
nowej inwestysii, spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa, ¢ Ktdre] mowa w ust. 2, wymaga formy pisemne] pod rygorem niewaznoscl 1 powinna
zobowiazywad strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, vmowy 0 ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, a nadto winna zawierac:
zobowiazanie sie osoby ubiegajace] sie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosziow zadania inwestycyjnege w czescl przypadajace] na jej lokal przez whiesienie wkiadu
mieszkaniowego okre§lonege w umowie,
okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, kidre bgdzie stanowic
podstawe ustalania kosztéw budowy lokaka,
okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu.
Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalz mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach
przedsiewzigcia imwestycyjoo-budowlanego realizowanego przy wykorzystaniu finansowania Zwrotnego.
o ktérym mowa W przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 1. 0 niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.z 2017 1. poz. 791 1442), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz
0sob spelniajacych waruaki, © kiérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 ustawy o spoltdzielniach
mieszkaniowych. : -
Spéidzielcze lokatorskie prawo do Jokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw
i nie podlega egzekucji.
Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkéw.
Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osoba ubiegajaca
sie 0 ustanowienie tego prawa a Spoldzielnig umowy o ustanowienie sp6idzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznoscl
w formie pisemnej-
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na Izecz czionka
Spotdzielni bedacego osobg prawng.
Wynajmowanie lub oddawanie W bezplatne uzywanie przez czionka calego lub czesci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu Kkorzystania z lokalu
lub przeznaczenia lokali. badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
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phatina rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia

T

YW jonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czgScl wygasajg -
najpoznie; 7 chwilfwygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokaly.

<

1. Dd echrony spoizielczego lokatorskiego prawa do lokaly mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
¢ ochronie wiasnosci.

13 Spéldzielcze lokatorskie prawe do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innvch
wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale. W wypadku gdy przystuguje ono malzonkom, wygasniecie
prawa nastepuje z chwily ustania czlonkostwa obojga matzonkdw. '

§48 .

1. Po ustaniu malzedstwa wskutek rozwodu Iub PO uniewanieniu malienstwa malZonkowie
zawiadamiaja Spéldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze Ilokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadio spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzefstwo zostalo rozwigzane przez rozwéd lub
uniewaznione, odpowiadaja solidamie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych.

2. Z chwilg $mierci jednego z malronkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przysiugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

3. Przepis ust. 2 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia whiadu.

4. Wwypadku wygasdniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie Smierci

uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,

I0szczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

przystuguja jego osobom bliskim.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w art. 10 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w okresie

oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

osobom, o kiérych mowa w ust. 4, ktére mialy wspélnie z osobg, o ktérej mowa w art. 10 ustawy

o spbldzielniach mieszkaniowych, zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszezenia o zawarcie umowy

zgodnie z postanowieniami umowy o budowe fokalu.

6. Do zachowania roszezeR, o ktérych mowa w ust. 4 i 5, konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku

pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia UIMOWY 0 ustanosienie spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu

nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosei okolicznose, CZy osoba uprawniona na podstawie ust, 4

zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uphywie Wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu

wystgpienia do sadu, wyborn dokonuje Spoldzielnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygal sad, osoby, kidre
pozostawaly w sporze, niezwiocznie zawiadamiaja o tym Spdidzielnie. Do momentu zawiadomienia

Spoidzielni ¢ tym, komu przypadio spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby

te odpowiadaja solidamie za aplaty, o ktérych mowa wart, 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniack mieszkaniowych.

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w mmnych

wypadkach okre$lonych w Statucie.

8. W przypadku zaleglosci z zaplaty oplat, o ktérych mowa w art. 4 wust, I ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmaiej 6 miesiecy, razagcego fub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemn albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czyniacego korzystanie 7 innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spéidzielnia moze
W trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasniecin spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstaws 7adania orzeczemia o wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. | ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnieciu spbldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najplzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje przed
sgdem drugiej instancji czlonek Spoéidzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

9. W przypadku gdy spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przyshiguje malzonkom wspélnie,
sad moze orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z malzonkéw albo wobec oboj ga malzonkow.

10. Z chwilg gdy orzeczenie sgdu, o ktérym mowa w ust. 8 i 9, stanie sie prawomocne, spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec Jjednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

IL.  Osobie. ktérej przyslugiwalo spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto

n
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13.

z powodu njeuiszczania oplal zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymani
{ utrzymaniem niernchomodci Stanowigcych mienie Spéidzielni, przyshiguje toszezenie
o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu migszkaln
spéidzielni cale zadtuZenie wynikajace z nieniszczania tych oplat wraz z odsetkami -2
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 11, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat ustanowiony tytul
prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienmia przez spoidzielnie tytulu prawnego
do lokalu na rzecz inmej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasio.

Po wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace

w tym lokalu oscby, kiére swoje prawa od niego wywodzs, s3 obowiazani do opréznienia lokalu w terminie
3 miesiecy. Na Spéidzielni nie cigZy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdziat I — Spokizielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

I~

IR

§49
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokatn moze naleze¢ do kilku 0sob, z tym Ze cztonkiem Spéidzielni
moze by¢ tylke jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu Nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje Spoidzielnia.
Spéldzielcze wiasnosciowe prawe do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawermn rzeCZOwyIm.
Zbveie spdldzielczege whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki prawo
to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
Umowa zbycia spéidzielczege whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.
Przedmiotem zbycia mozZe byé ulamkowa czes¢ spéldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu
Pozostalym wspdiuprawnionym z tytufu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupt.
Umowa zbyciz ulamkowe] czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistodcis jest niewazna.
Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla kebrych zostaly zalozonpe oddzielne ksiegt wieczyste.

§50

Jezell spoldzielcze whasnoiciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinmi oni.
w terminie jednege roku od dnia ofwarcia spadku, wyznaczy¢ spoéréd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem W ich
imienfu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepOwaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkdw, ktérym spdtdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokalu przystugiwaio
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§51

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedacy czionkiem
Spotdzielni, kidrej przyshiguje spéidzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu
nie wymaga zgody Spoidzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z fokalu
lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie mialoby
wplyw na wyscko$C oplat na rzecz Spétdzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia
Spéidzielni o tef czynnoscl.

Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebedaca czionkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z Jokalu lub jego czesci wygasaja najpdzniej z chwila
wygasniecia spoldzielczego wiasnoSciowego prawa do tego lokalu.

Po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czionek badZ osoba niebedaca czionkiem
Spétdzielni oraz zamieszkujace W tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzs, sa obowiazani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spéidzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.



§52

W pgyp%ggu ! &g1dsci z zaptatg oplat, o kiérych mowa w § 66, razgcego lub uporczywego
Wykraczania 7os zystajace] z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemm albo

. 2 wasia tej osoby czynigcego korzystanie z Innych Jokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadal sprzedazy spéidzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji

z nieruchomosci. Z Zgdaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spoidzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

Rozdzial IV — Odrebna wiasnosé lokaiu

§53

L Ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz makzonkéw albo 0séh wskazanych przez

czionka Spéidzielni, ktére wspélnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie Wwymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia

przyzwalajacej na zbycie nieruchomosdci.

3. Jezeli prawo odrebnej whasnosci lokalu naleZy do kilku 0s6b, czionkiem Spéidzielni moze by€ tylko jedna
z nich chyba, ze przyshuguje ono wspblnie matzonkom. W wypadka zgioszenia sie kilka uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie WYZnaczonegoe przez
Spéldzielnig terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

4  Spéidzielnia nie moze odméwid przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem whasciciela lokaly

podlegajacego przepisom ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej

wiasnosci lokaly, spadkobiercy, zapisobiorey i licytanta.

Wiasciciel lokatu niebedacy czionkiem Spotdzielni moze zaskarzyd do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia

w takim zakresie, w jakim dotyczy ona Jjego prawa odrebnej wlasnosci lokalu. Przepisy§ 20 ust. 1 - 3 Statutu

stosuje sie odpowiednio.

€& Jezeli wiadciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w sposéb razacy
lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez swoje niewladciwe
zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomodci wspolnej ucigzZliwym, Zarzad Spétdzielni
na wniosek wigkszodcl wiascicieli Iockali w budvnku ub budynkach polozonych w obrebie dane;

I

tn

nieruchomodci moze w trybie procesu zadal sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, kidrego lokal zostat
sprzedany, nie przyshigaje prawo do lokalu Zamiennego.

Rozdzial V- Ustanowicuie prawa edrebnef wiasnosci lokalu w nowobndowanych budynkach

§54

I. 7 osobg ubiegajacz sie o ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu Spéldzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywaé strony
do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1} zobowiazanie csoby ubiegajace; si¢ 0 ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania koszidw
zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania Inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3)  okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4)  okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczefi do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okredlone w Statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedhug zasad okreslonych w Statucie i w umowie,
o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na Jego lokal.
Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredym
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ta obowiazana jest do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w cze$ci przypadajacej na Jjego lokal.

3. Przepisy ust.l pkt2i3iust. 2 nie dotycza oséb, ktore zawieraja umowe o budowe bezposrednio



!\J

w

tqu&

IR

g
w

z wykonaweg robdt budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych nieruthomosc
wspdlaych. Hoass
Rozliczenie koszitéw budowy nastepuje W terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynkir

A

Po uplywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupemienie wkiadu budowlanego Wygas

§55
Z chwila zawarcia umowy, o ktdrej mowa w § 54 ust. 1, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa
wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucii.
Nabycie ekspekiatywy wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wiiesiony wkiad budowlany albo jego czesc.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 56

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoétdzielnie lub osobs.
o ktérej mowa w § 5S4 ust. 1.

Spéidzielnia moze wypowiedzieC nmowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 54 ust. 1 tub je3
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych
w § 54 ust. 1 pke 115, bez kibrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moZe nastzpi¢ na 3 miesiace naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba Ze strony
postanowia W umowie inaczej.

§57
Spoidzielnia ustanawia na rzecz osoby. 0 ktérej mowa w § 54 ust. 1, lub nabywcy ekspektatywy wiasnosci
odrebna whasno$¢ lokahi, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnveh
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - W ferminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwill, gdv ze wzgledu na stan
realizacii inwestycii moZliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu moZe nasigpic na 1zecz matzonkéw albo 0séb wskazanych przez

osobe, o kiérej mowa w § 54 ust. I, kidre wspdlnie z nig ubiegajg sig o ustanowienie takiego prawa.

§58
Urnowa o usiancwienie odrebnej wiasnodcl lokali moze byC zawarta przez Spoidzielnie igcznie
ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ © ustanowienie takiego prawa. Wwraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomoscl. W takim wypadku wysoko$¢ udzialéw w nieruchomosci wspdlnej okresla
fa umowa. :
Nieruchomoéé, z kidre] wyodrebnia sie wiasnos¢ lokali, moze by¢é zabudowana rowniez wiecej niz jednym
budvnkiem. stosownie do postanowiefl umowy, o kiérej mowa w ust.1.



§59%
Wkiad mieszkaniowy wnosi oscba ubiegajaca sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.
Wkiad mieszkaniowy musi by¢ waiesiony przed terminem zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokahu.

Rozdzial IT - Wiklady budowiane

| § 60
Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej wartosci rynkowej lokalu, kiéra obejmuje réwniez warto$¢ udziatu w gruncie.
Wkiad budowlany musi byé wnlesiony przed terminem zawarcia Umowy 0 ustanowienie prawa odrebnej
wilasnosci Iokala. ’
Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wlasnosci lokaly, do ktérego wygasto sp6tdzielcze Iokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego Iub spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace mmnej osobie, wnosi
wkiad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.



DZIAL Il - PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH o, Tycayiec
DO LOKALI 70200 Ezczedin

Rozd=ial I - Prieniesienie wiasnosci lokalu, do kidrego czlonkowi proystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do Iekalu mieszkalnego '

§ 61

1 Na pisemne Z3danie czlonka, ktéremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Spoidzielnia jest obowigzana zawrzed z tym czionkiem umowe przeniesienia whasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czeéci zobowiazan Spéldzielni zwiazanych z budowg, o kérych mowa
w art. 10 ust. 1 pkr I ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci
zadhiZenia kredytowego Spoidzielni wraz z odsetkami, a jezeli Sp6idzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze $rodkéw publicziych lub z innych Srodkow - splaty przypadajacej na ten lokal czedci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spétdzielnie do budzetn panstwa;

2) splaty zadluzenia z tytufu oplat, 0 keérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Spéidzielnia mieszkaniowa zawiera Umows, 0 ktére] mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia zloZenia

wniosku ‘przez osobe uprawniong, chyba Zze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny

w rozamieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 19971.0 gospodarce nieruchomosciami lub spoidzielni

nie przyshiguje prawo wiasnodécl ub uZytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama

budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3  Wynagrodzenie notariusza za ogot czymmoécl notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy. o Kidrej
mowa W ust. 1, oraz kosziy sadowe W postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja cztonka Spétdzielni.
na rzecz kibrego Spoéidzielnia dokonuje przeniesienia wiasno$ci lokalu.

A4 Po émierci czZionka Spokdzielni, kiéry wystapi z 7adaniem przeniesienia whasnosci lokalu okreslonym
w ust. 1, jezeli brak jest oséb uprawnionych tj. malzonka, dzieci i innych 0sob bliskich, jego spadkobiercy
moga zadad przeniesienia na nich wiasnodci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czionkiem Spdtdzielni.
W tvm przypadicu nie stosaje sig art. 15 ust. & ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz uznzje sie, iZ
wnicsek © przeniesienie wiasnodcl lokalu zostal ziozony W dniu pierwszego wystapienia
z 7adaniem przez czionka Spotdzielni.

|-

Rozd-ial IT - Prieniesienie wiasnosei lokalu, do Kktdrego crlonkowi iub esobie niebedgce] cgfonkiem Spétdzietni
proystagje spotdiicicze whasnosciowe prawo do Iokalu mieszkalnego, uQytkowego, garain

§62

L Na pisemne zadanie cztonka lub oscby niebedace] czionkiem Spétdzielni. ktorym przyshuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawe do lokalu, Spoidzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ Umowg przeniesienia
wihasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czedci zobowigzah Spéidzielnt zwiazanych z budowa, w tym

w szezegblnosci odposwiednie] czesci zadtuzenia kredytowego Spéidzielni wraz z odsetkami;

splaty zadiuzenia 7 tyrulu oplat, o kidrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Spéidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, ¢ ktérej mowa wust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia

wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny

w rozumieniu art. 113 ust. & ustawy Z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Tub

Spéldzielni nie przyshiguje prawo whasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorvm wybudowala

budynek lub wybudowali g0 jej poprzednicy prawni.

3 Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnodci notarialnych dokonanych przy zawieraniu Umowy. & ktorej
mowa w ust. 1, oraz koszty sagdowe W postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobe, na rzecz kiorej
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoscl lokahu.

4 Na pisemne zadanie czlopka Spotdzielni mieszkaniowe] albo osoby niebedacej czionkiem Spéidzielni.
ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego W wielostanowiskowym garazu, Spéidzielnia jest
obowiazana przenie$¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspétwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu

zasady. jezeli statut Spdldzielni nie stanowl inaczej, Zze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa

v
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Cprzéfnich splat, o ktérych mowaz w art. 17 ust. 1 ustawy o spéidzielniach

odrebne] wlasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowiacego wspélwiasnosé oséb,
o ktorych mowa wust. 1, pokrywaja w odpowiednich wlamkowych czeéciach te osoby, zgodnie z przepisami
art. 17" ust. 2 i 3 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

Po smierci czlonka Spéldzielni albo osoby mniebedacej cztonkiem Spdldzielni, ktérej przyshugiwato
spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokaly, a ktdre to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wiasnosci
okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy moga Zgdac przeniesienia na nich wiasnosci lokalu badz udziahs
we wspotwiasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosei lokalu zostat
ziozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czlonka Spéldzielni lub osobe niebedgca
czionkiem Spétdzieln, ktérej przyshugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokafu.

Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosei lokalu, do kidrego czlonkowi albo osobie niebedacej
czionkiem, przystugiwato spoldzielcze whasnodciowe prawo do lokalu badZ garazu, hipoteki ustanowione
na tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazajg nieruchomosci powstale w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu bads garazu.

Wierzyciel, ktérego wierzytelnosé w dniu zawarcia Umowy przeniesienia wiasnosci lokalu badz garazu byla
zabezpieczona hipoteks na Ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzié zaspokojenia z lokalu badz
garazu stanowigcego odrebna wiasno$d, powstala w wyniku zawarcia tej UmMowy. ‘

§63 :
Na pisemne zadanie najemcy spoidzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez Spétdzielnie
byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego, pafstwowej 0soby prawnej lub panstwowej Jednostki
organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia
Spéldzielnia ma obowiazek zawrzed z nim umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
spiaty zadhizenia z tytub: $wiadezen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
wplaty widade budowlanego okreslonego przez zarzad spéldzielni w wWysokosci  proporcjonalne
do powierzchai uzytkowej zajmowanego mieszkania: S
wynikajace] ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku - jezeli spétdzielnia nabyia budynek odplatnie,
wynikajacej z kosztéw dokonanyvch przez Spéldzielnie nakladdw przeznaczonych na utrzymanie budynku,
w kuSrym znajduje sie Iokal w zakresie, w Jakim koszty te nie zostaly uwzgiadnions
w $wiadczeniach wynikajacych z Umowy najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spéidzielnie kosztéw
W postepowaniu wieczystoksiegowym i kosziéw wynagrodzenia notarinsza zwigzanych z zawarciem TMOWY
nabycia budynkw - jezeli spdidzielnia nabyla budynek nieodptatnie.
Wysokos¢ ustalonego przez Spéldzielnie wkladu budowlanego WIOSZOnego przez najemcdw nie moze
przekracza¢ 5% saktualnej wartodci rynkowej prawa odrebnej wiasnodci lokali zajmowanych przez tych
najemcow, jezeli Spéidzielnia nabyla budynek nieodptatnie.
Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw poniesionych przez Spotdzielnie tyrufemn nakladéw
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesct, w jakiej znalazly pokrycie w otrzymanej przez
Spéidzielnie premii termomeodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie z dnia
21 Listopada 2008 1. o wspieraniu termomodernizaci i remontéw (Dz. U. 22017 1. poz. 1301 1529).
Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktérej mowa
w ust. I pkt 2.
Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw w takiej czesci, w jakiej koszty te zostaly pokryte
w zwiazku 7 wnoszeniem $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.
Zgdanie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshaguje réwnie? osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o ktérym
mowa wust. 1.

%



¢

DZIAE IV - UZYWANIE LOKALII OPLATYxR
§ 64
do lokalu.
Zmiana przeznaczenia catosci ub czesci lokalu wymaga zgody Zarzgdu Spétdzielni wydanej po zasigegnieciu
opinii lokatoréw w danym budynku, 2 w przypadku budynkéw wieloklatkowych, z danej klatki schodowej.

§ 65

Zasady uzywania lokali, porzadku domowego, wspdlzycia mieszkancow, podzial napraw wewnatrz lokali
na naprawy, ktdre obciazaja Spéidzielnie 1 naprawy, ktdre obciazajg czionkow, zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku, oraz rozliczania z tytufu dodatkowego wyposazenia lokalu, okresla regulamin wewnetrzny uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

1

§ 66
Czonkowie Spéldzielni, ktorym przystugnja spédidzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢
w pokrywanin kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statut.
Osoby niebedace czionkami Spoéldzielni, kiérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu koszréw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni przez viszezanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spéidzielnt, z zastrzezenem
art. 5 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.
Czionkowie Spokdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosziow
zwigzanych z eksploatacia i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosel wspélnyeh,
eksploataca i virzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spdidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie
Z postanowieniam: Statuta.
Czionkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekuja na ustanowienie pa ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego aibo prawa odrebnej wiasnosci lokalu, sa obowiazami uczestmiczyé
w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wkladéw mieszkaniowych Iub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone wust. 1 albo 3.
Wiasciciele fokali niebedacy czlonkami Spdldzielni sa obowiazani uczestniczyC w pokrywaniu Kosziéw
rwiazanveh z eksploatacja i nrzymaniem ich lokali, eksploatacjs 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych.
Ss oni réwniez cbowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 wirzymaniem
nieruchomoéci stanowizcych mienie Spdltdzielni, kidre sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie opfat
na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych.
Czionkowie Spéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna, oSwiatows
i kalturalng prowadzong przez Spéldzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiadciciele
lokali niebedacy cztonkami Spdtdzielni oraz osoby, kiérym przystugujg spétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, moga cdplatnie korzystad z takiej dzialalnodci na podstawie uméw zawieranych ze Spéidzielnia.
Koszty eksploatacii i utrzymania, o kiérych mowa w ust. 1, 2, 315 obejmuja w szczegdinodci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty podatku od nieruchomosci i oplat za wieczyste uZytkowanie
gruntéw, dostawy gazu, energii elektrycznej, cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali 1 podgrzewania wody?),
dostawy wody i odprowadzania Sciekéw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dZwigow, domofondw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, przynaleznych oraz mienia Spoéidzielni.
o ktérych mowa w ust. 2, 3 1 S ustala sig proporcjonalnie do vdziatu wiadciciela lokalu wyodrebnionego
w nieruchomodci wspoine;.
Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2,315 solidarnie z cztonkami Spoéidzielni, wiascicielami lokali
piebedacymi cztonkami Spéidzielni, lub csobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktoérym przystuguja
spbldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby
pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.
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2 Gsoby ymujgcerlokal béz tytulu prawnego s3 obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczad
"“odszkodowanie. Odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu jaki Spéidzielnia moglaby otrzymaé z tytulu

Py

whajmu ' w;i_é%eﬁ odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Spétdzielnia moze zadaé od oséb
zafﬁitﬁ%@éﬁ lokal bez tytehu prawnego odszkodowania vzupeniajgcego.
Wysoko$¢ oplat, o ktérych mowa w ust.l, 2, 3 i 5 ustalana Jjest na podstawie planowanych kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali wyodrebnionych niernchomosci fub osiedli
z uwzglednieniem jako jednostek rozliczeniowych: 1 m 2 powierzchni uzytkowej, osoby korzystajacej
z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe - wskazafi tych urzgdzen.
Szczegblowe zasady rozliczania kosziéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady ustalania oplat
okre$la regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Réznica miedzy kosziami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spétdzielnie
a przychodami z oplat, zwigksza odpowiednio przychody Iub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym. ‘
Pozytki i inne przychody z nieruchomodci wspéinej stuzg pokrywanin wydatkéw zwiazanych z Jei
eksploatacja i uuzymaniem, a w czedci przekraczajgeej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej.
Pozytki i1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarcze] Spoéldzielnia moze przeznaczyé
w szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nierachomosci w zakresie
obciazajacym czionkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 67

Optaty, o ktérych mowa w § 66 ust.1, 2, 3 i 5 powinny by¢ uiszczane co miesiac z géry, tak by wplvnely
one na konto bankowe lub do kasy Spdldzielni nie Ppozniej niz do konca danego miesigca. :
Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu, a ustaje z dniem
oddania go Spéidzielni Iub nastepnemu czionkowi. _
Optaty za lokale postawione de dyspozycji Spétdzielni do 13- go dnia miesigca, nalicza sie za p6t miesiaca,
natomiast po 15-tym dniu miesiaca za caly miesiac.
Od niewplaconych w terminie maleZnosci Spétdzielnia moze pobierad odsetki ustawowe za opdinienie.
Wnioski cziopkdw i najemcéw w sprawie cze$ciowego lub catkowitego odstapienia od pobierania odsetek
rozpairuje Zarzgd, podejmujac decyzje w sprawie.
Czionek nie moze potracaé swoich naleznosei z oplat za uzywame lokalu, przyshugujacych z innych tytutéw
niz oplaty za uZywanie Iokala,
Dokonane wplaty, o kiérych mowa w § 66 sa zarachowywane niezaleznie od wskazania okresu i tytulu
na dowodzie wplaty 1 bez odrebnego informowania wplacajacego, na najstarsza zalegto$é, koszty zasgdzone

yrokiem sadowym oraz naleine odsetki.
W przypadku wystapienia nadplaty, zostaje ona zarachowana na biezace oplaty. Na pisemne zadanie czlonka
pozostata nadplata podlega zwrotowi (ap. c.0.).
O zmianie wysokodci oplat zaleznych Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na trzy miesiace
naprzéd na Koniec miesigea kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysoko$ci oplat na pokrycie kosziéw niezaleznych od Spétdzielni, w szczegdnosci
energii. gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, Spéldzielnia Jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na 14 duoi
przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego
ten termin. '
Za date odbioru zawiadomienia o zmianie wysokosci oplat przyjmuje sie date umieszczenia w skrzynce
pocztowey], pokwitowaniz odbioru zawiadomienia fub date nadania listem poleconym.
Czonkowie Spéidzielni, osoby niebedsce czionkami Spotdzielni, ktérym przyshuguja spéidzieleze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele niebedacy czionkami Spétdzielni mogg kwestionowad
zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.
Spéidzielnia jest obowiazana, na zadanie czionka Spéldzielni, wlasciciela lokalu niebedacego czionkiem
Spéidzielni lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérej przyshguje spéidzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przedstawic kalkulacje wysokosci oplat.
Czonkowie Spéidzielni, osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktorym przyshuguja spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do Iokali oraz wilasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni, w przypadku wystapienia
na droge sadowa ponosza oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany
wysokoSci oplat spoczywa na Spétdzielni.



DZI1AY V- NAJEM LOKALI

§ 68
Spdidzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe 1 inne pomieszczenia.

§ 69
Tryb, zasady 1 waranki wynajmu lokali mieszkaloych, uzytkowych 1 innych pomieszczefi okreslaja regulaminy
uchwalone przez Radg Nadzorczs.

§ 70

1. Prawa i obowiazki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych oplat, czas najmu 1 przedmiot najmu okreslaja
postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemcy Zarzad Spéltdzielni w formie pisemne;.

2. Najemcéw obowiazuja zasady wnoszenia 1 zarachowywania oplat okreslone w § 67 Statutu.

§71
Najemcy lokali i innych pomieszczen zobowigzani sa do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem roszczeh
Spdtdzielni z tytulu umdéw najmu.

§72
W sprawach nieuregulowanych w Statucie i w umowie obowiazuja przepisy Kodeksu cywilnego i innych ustaw.



§73

‘meze ,nabvwaz Iub budowac garaze i lokale uzytkowe oraz:
I} ustanawiaC na rzecz czionkéw prawo odrebnej wiasnosci do garazu Iub lokalu uzytkowego;

wielostanowiskowej,

2) ustanawiaC na rzecz cztonkéw udzial w prawie wiasnosci albo nzytkowania wieczystego w hali garazowe;j -

3}  wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom garaZe i lokale uzytkowe.

Do garazy 1 lokali uzyikow
lokahi

§ 74
wych stosuje sie odpowiednio przepisy Statutu dotyczace prawa odrebnej wiasnosci

30
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DZIAL VII - ROZLICZENIA WEEADOW W RAZIE:
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU 7"

§75 =
W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spéidzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkows tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielnie.
Z wartosci rypkowej lokalu potrgca si¢ kwoty zaleghych optat, o ktérych mowa w § 66 Statutu, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
Warnnkiem wyplaty, o kiére] mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu.
Wartos¢ wkiadu mieszkaniowego okredla si¢ na dzief wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokaha.
Spéidzielnia zobowigzana jest wyplaci¢ naleZno$¢, o ki6rej] mowa w ust.l w terminie 30 dni od dnia
wniesienia wymaganego wkladu przez nastepce obejmujacego dany lokal.

§ 76

W wypadku wygasniecia spdldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu Spéidzielnia obowiazana
jest uisci¢ uprawniopemm warto$¢ rynkowa tego prawa. Przyshugujaca uprawniopemu wartosc
wiasnosciowege prawa do lokalu, nie mozZe by¢ wyZsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

Warunkiem wyplaty wartosci spoidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.
Wyplata naleznosci z tymlu wygasiego prawa nastepuje w kwocie i terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego, nie pdZniej niZz W terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu przez nastepce
obejmujacego dany lokal.

Spéldzielniprzystuguje prawo potracenia z wkiadu budowlanego wszelkich wierzytelnosci przyshigujacych
Jg] wobec osoby uprawnionej, w tym rdwnieZ z tytulu oplat zwiazanych z uzywaniem lokalu oraz kosztow
zwigzanych z wyceng mieszkania {operatem szacunkowym) dla potrzeb ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego przystugujacego osobie uprawmionej.
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DZIAL VIII - PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE I

FoWEad

al o 80 §77

1. Umg{%ﬁ?f izaj?nu fokali uzytkowych 1 garazy zawarte z cztonkami Spéidzielni na podstawie dotychczasowego
Statutu, zachowujz swojg waznosé. _

2. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej
przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poni6st w pelni koszty budowy
tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spoidzielnia jest obowiazana zawrzeé z tg osoba
umowe przeniesienia wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez naj emce splaty z tytulu udzialu
W nieruchomosci wspélnej oraz splaty zadhuZenia 7 tytubu Swiadczen wynikajacych z UmMOowY najmu.

3. Wszystkie koszty czynnoscl, o ktérych mowa ust. 2 ponosi osoba, na rzecz ktérej przeniesiono prawo
wlasnosci do lokalu. '

§78 ,
. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem, stosuje sie przepisy ustawy Prawo spéldzielcze oraz
ustawy o spéidzielntach mieszkaniowych.
W przypadku niezgodnosci postanowiefl Statut z ustawami wymienionymi w ust. 1, stosuje sie przepisy
tych ustaw.

1

§79
Krajowa Rada Spéldzielcza powiadamiana jest o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
w trybie 1 w spos¢b przewidziany w Statucie dla powiadomienia czlonkéw.

§80
Statut niniejszy wchodzi w zycie w dniu jego zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Z chwila
wpisania niniejszego Statutu do Krajowego Rejestru Sadowego traci moc obowiazujaca poprzedsio
obowiazujacy Statut. ‘ SR
Do czasu wejscia w zycie Statutu niniejszego stosuje sie przepisy statutu dotychczasowego. i
W przypadku niezgodnodci postanowieni dotychczasowege Statutu z powszechnie obowiaziaCymi
przepisami prawa, stosuie sie powszechnie obowigzujace przepisy prawa. Sl
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4. Zasady wyboru do organéw Spoldzielni, okreslone w niniejszym Statucie, obowigznja od wybdrdw

na pierwsza kadencie po zarejestrowaniu Staturu. O
~.
§81
(uchylomy)

Niniejszy tekst jednolity Statutu sporzadzono na podstawie tekstu statutu przyjetego uchwala Walnego
Zgromadzenia nr 11/2018 z dnia 12 czerwca 2018 1. oraz uwzglednia zmiane dokonana:

- uchwals Walnege Zgromadzenia ur 6/2024 z dnia 20 czerwcea 2024 E.,

- uchwaly Walnegs Zgromadzenia nr 7/2026 z dnia 25 czerwea 2026 r. {z uwzglednieniem
protokolu sprostowania oczywistej omylki pisarskiej ww. uchwaly).
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