SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
ZAMOWIENIA

dla przetargu nieograniczonego na wykonanie zadania pod nazwa:
»Remont Balkonow 2026

1. Nazwa i adres Zamawiajacego:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik” im. Mieczystawa Lewandowskiego w Policach,
ul. Roweckiego 42, 72-009 Police, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie pod

numerem 0000023957, NIP: 851-10-01-105, Telefon: (91) 424 40 80, Fax: (91) 424 40 79

2. Tryb udzielanego zaméwienia:

Przetarg nieograniczony, zgodnie z Regulaminem udzielania zamdéwien na roboty budowlane,
dostawy, oraz wykonywanie ustug na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Chemik”
stanowigcym zatgcznik do Uchwaly nr 4/IX/2018 Rady Nadzorczej SM Chemik z dnia
26.02.2018 r.

3. Opis przedmiotu i zakres rzeczowy zamoéwienia:

Przedmiotem zamowienia jest remont ekrandw, stropéw oraz boczkéw 168 balkonéw wedtug
zestawienia stanowigcego zatgcznik nr 5 do niniejszej Specyfikacji.

Szczegélowy zakres prac obejmuje:

- obstukanie luznych fragmentéw tynku

- czyszczenie i szczotkowanie elementéw zbrojenia (w razie koniecznosci wycigcie
i uzupehienie zbrojenia nie nadajacego si¢ do renowacji),

- malowanie antykorozyjne zbrojenia,

- czyszczenie przez szczotkowanie elementow metalowych balustrad,

- malowanie elementéw metalowych balustrad czarna farba antykorozyjna,

- gruntowanie powierzchni ekranow i sufitow,

- reczne uzupelnienie ubytkéw betonowych powtoka cementowo-polimerowa z wykonaniem
kapinosu z tworzywa sztucznego.

- wykonanie warstwy szczepnej,



- wykonanie elewacji ekranu oraz stropu balkonu z tynku mineralnego o grubosci ziarna
1,5 mm

- montaz naktadki na ekrany balkonowe

- malowanie

kolor biaty: sufit, ekran wewnetrzny

kolor zblizony do obecnego ekrany zewnetrzne .

4. Termin wykonania zamowienia:

Termin wykonania do dnia 30.11.2026 r.

S. Opis warunkow udzialu w postepowaniu, przestanki wykluczenia z post¢powania.
O udzielenie zamowienia moze si¢ ubiega¢ oferent, ktéry:
1) posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnodci, jezeli przepisy
prawa nakladaja obowigzek posiadania takich uprawnien,
2) posiada niezbedng wiedze i dos§wiadczenie do wykonania zaméwienia tj.:
a) posiada doswiadczenie polegajagce na wykonaniu w okresie ostatnich trzech latach
co najmniej 3 robdt tozsamych (prace polegajace na remoncie balkondéw) do robét
objetych przedmiotem zamdwienia za sumaryczng kwote co najmniej 500 000 zt.
b) posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziafalnosci gospodarczej zwiazanej z przedmiotem zaméwienia na sume gwarancyjng nie

nizsza niz 500 000 zt.

6. Wykluczeniu z postepowania podlega Oferent:
1) ktéry nie spetnia warunkéw udziatu w postgpowaniu,
2) ktéry w ciggu ostatnich trzech lat nie wykonat zamdéwienia lub wykonat
je nienalezycie na rzecz Zamawiajgcego,
3) w stosunku do ktdrego otwarto likwidacjg lub ogloszono upadtosé,
4) w stosunku do ktérego wszczgto postepowanie restrukturyzacyjne,
5) ktéry ztozyt nieprawdziwe informacje majace wptyw na wyniki prowadzonego
postgpowania,
6) ktérego prawomocnie skazano za przestgpstwo przeciwko mieniu, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub przestepstwo przeciwko wiarygodnosci

dokumentoéw lub skazano za te przestgpstwa cztonka organu zarzadzajgcego Oferenta,



7) ktéry postuzyl si¢ w celu sporzadzenia oferty osobg lub osobami uczestniczacymi
w przygotowaniu postgpowania,

8) ktory zalega z uiszczaniem podatkéw, optat albo skladek na ubezpieczenie
spoteczne lub zdrowotne,

9) ktérego oferta nie odpowiada SIWZ,

10) ktérego oferta zostata ztozona po terminie,

11) ktory nie wniést wadium w terminie.

7. Kryteria oceny ofert i sposéb oceny ofert
Kryteria oceny ofert sa nastepujace:
a) cena oferty - 80 %
b) gwarancja - 20%

Sposdb oceny ofert jest nastepujacy:

a) Sposob przyznania punktéw w kryterium ,,cena”:
cena najnizsza

x 100 pkt x znaczenie kryterium 80 %
cena oferty ocenianej

b) Sposéb przyznania punktéw w kryterium ,,okres gwarancji’:

okres gwarancji oferty ocenianej

x 100 pkt x znaczenie kryterium 20 %
najdiuzszy okres gwarancji

UWAGA: Okres gwarancji musi zawiera¢ si¢ w przedziale pomigdzy 60 a 84 miesigce.

Ocena taczna bedzie sumg punktéw za poszcezegdlne kryteria.
Wybrana zostanie oferta, ktora jest najkorzystniejsza.

Zamawiajacy preferuje Wykonawcéw, ktorych siedziba znajduje si¢ w wojewodztwie
zachodniopomorskim.

8. Wykaz dokumentow :

W celu wykazania speinienia warunkéw udziatu w postgpowaniu, oferent skiada wraz

z oferta nastepujace dokumenty:

a) odpis z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie
o wpisie do centralnej ewidencji i informacji dziatalnosci gospodarczej,

b) zaswiadczenie z whasciwego urzedu skarbowego wystawione nie wezesniej niz 3 miesiace

przed uptywem terminu skfadania ofert stwierdzajace, ze oferent nie zalega z paceniem



podatkéw lub uzyskat zgode na zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtych
ptatnosci,

¢) zaswiadczenie z whasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczen spotecznych wystawione nie

wezesniej niz 3 miesigee przed uptywem terminu sktadania ofert stwierdzajace, ze oferent
nie zalega ze skladkami na ubezpieczenie spoteczne lub uzyskat zgode na zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci,

d) petny lub skrécony bilans oferenta oraz rachunek zyskow i strat — za ostatnie trzy lata
obrotowe,

e) optacong polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze wykonawca jest
ubezpieczony od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zaméwienia na kwote nie mniejsza niz 500 000 zt,

f) wykaz wykonanych robdt tozsamych w okresie ostatnich trzech lat wraz z dokumentami

potwierdzajgcymi nalezyte wykonanie tych robét (protokoty odbioru, referencje itp. na
sumaryczng kwote minimum 500 000z1),

Kserokopie dokumentéw musza by¢ potwierdzone za zgodnosé z oryginalem przez osobe

/osoby/ upowazniong do skladania o§wiadczen w imieniu oferenta. Zamawiajacy

zastrzega sobie prawo do sprawdzenia wiarygodnosci zalaczonych do oferty

dokumentéw, oraz skladania do Oferenta w temacie tych dokumentow zapytan, na
ktore pod grozbg odrzucenia oferty Oferent bedzie mial obowiazek niezwlocznie udzieli¢

odpowiedzi.

9. W przypadku wspélnego ubiegania si¢ o zaméwienie:
a)do oferty nalezy zataczy¢ umowe konsorcjum regulujaca zasady wspolnego ubiegania
si¢ 0 zambwienie, podziat praw i obowigzkéw pomiedzy poszczegdlnych cztonkéw
konsorcjum z zastrzezeniem, ze w stosunku do Spétdzielni konsorcjanci odpowiadajg
solidarnie i bez ograniczefi, wskazanie lidera konsorcjum uprawnionego do sktadania
o$wiadczenn woli w imieniu cztonkéw konsorcjum oraz odbioru wynagrodzenia od
Spotdzielni;
b)oferta powinna zawieraé oddziclne dla kazdego z konsorcjantow dokumenty
wymienione w pkt 8 od ,,a” do pkt ,,d” SIWZ;
c) konsorcjanci moga ztozy¢ jeden (wspélny) dokument wymieniony w pkt 8 ,,f* SIWZ
(ze wskazaniem, ktdry z konsorcjantéw wykonat poszczegélne roboty z wykazu),

d)wymog doswiadczenia wystarczy aby spetniat jeden z cztonkéw konsorcjum;



e)polisa moze by¢ wspélna tylko jezeli z dokumentu begdzie wyraznie wynikac,
ze obejmuje ona odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzadzone przez dowolnego

z konsorcjantéw i posiada odpowiednia sume gwarancyjna;
Kserokopie dokumentéw musza by¢ potwierdzone za zgodnos$¢ z oryginalem przez osobg
/osoby/ upowazniong do skladania o$wiadczen w imieniu Oferentéw. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do sprawdzenia wiarygodnosci zalaczonych do oferty
dokumentéw, oraz skladania do Oferentéw w temacie tych dokumentow zapytan, na
ktére pod grozba odrzucenia oferty Oferenci beda mieli obowigzek niezwlocznie udzieli¢

odpowiedzi.

10. Wymagania dotyczgce wadium i zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

1) Oferent winien wnie$¢ wadium przetargowe w wysokosci 35 000,00 zi (stownie:

trzydziesci pigé tysigcy ziotych) do dnia 29.06.2026 r. (przelew do godziny 24°°)

Wadium nalezy wnie$¢ w jednej z nastgpujacych form:
a) przelewem na nastepujacy rachunek bankowy Zamawiajgcego.

Bank Pekao S.A. 1 O/Police
nr rachunku 69 1240 3943 1111 0000 4132 3241
za date wplaty przyjmuje si¢ date wplywu na konto Zamawiajacego

W tytule przelewu nalezy podac:

,,Remont Balkonéw 2026 - wadium”

b) w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, przy czym gwarancja musi by¢
bezwarunkowa, nieodwolalna i platna na pierwsze pisemne wezwanie Zamawiajacego.
Gwarancje ubezpieczeniowa lub bankowa nalezy ztozy¢ do dnia 29.06.2026 r. do godz. 15*°

w sekretariacie Zamawiajacego.

2) Zamawiajacy zatrzymuje wadium, jezeli:

a) Oferent, ktorego oferta zostala wybrana odmowit podpisania umowy w sprawie
zamdwienia na warunkach okre§lonych w ofercie lub uchyla si¢ od zawarcia umowy,
pomimo ostatecznego wezwania Zamawiajacego,

b) zawarcie umowy stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta,
¢) Oferent nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
3) Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium bez oprocentowania, na wniosek Oferenta

w nastepujacych przypadkach:

a) Oferent wycofat oferte przed terminem skfadania ofert,



b) Zamawiajgcy uniewaznit postepowanie o udzielenie zaméwienia,
¢) Oferent zostat wykluczony z postepowania,
d) jego oferta nie zostata wybrana.

4)  Oferent zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w terminie 3 dni roboczych od jej podpisania, w wysoko$ci 5% wynagrodzenia brutto
Wykonawcy. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ wniesione
w jednej z nastepujagcych form:

a) przelewem na nastgpujacy rachunek bankowy Zamawiajgcego:
Bank Pekao S.A. 1 O/Police
nr rachunku 69 1240 3943 1111 0000 4132 3241

W tytule przelewu nalezy poda¢: ,,Remont Balkonéw 2026 — zabezpieczenie wykonania
umowy” za dat¢ wplaty przyjmuje si¢ dat¢ wptywu na konto Zamawiajacego

b) w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, przy czym gwarancja musi by¢
bezwarunkowa, nieodwolalna i platna na pierwsze pisemne wezwanie
Zamawiajgcego.

¢) Zwracajac si¢ pisemnie z wnioskiem do Zamawiajacego o przeksiegowanie wadium
na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

5) Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70%

Jej wartosci nominalnej w terminie do 30 dni od daty wykonania zamoOwienia, a pozostate

30% w terminie do 30 dni po uptywie terminu gwarancji i rekojmi za wady.

11. Miejsce i termin skladania ofert.
Oferty nalezy skladaé¢ w sekretariacie Zamawiajacego ul. Roweckiego 42, 72-009 Police
do dnia 29.06.2026 r. do godz. 15".

Wykonawcea, ktéry ztozy oferte po terminie zostanie wykluczony z postepowania.
Oferty nadestane pocztg bedg zakwalifikowane do postgpowania przetargowego pod
warunkiem ich dostarczenia przez poczte do Zamawiajacego przed uptywem terminu

sktadania ofert.

12. Okreslenie sposobu przygotowania oferty:

Dokumenty sktadajace si¢ na oferte:



- wypetniony formularz oferty (karta tytutowa) — zatacznik nr 1, w ktérym wskazuje si¢
taczna cene za wykonanie przedmiotu zamdwienia, bedaca podstawa do oceny oferty oraz
ceny jednostkowe uzyte do jej skalkulowania;

- dowdd wptaty wadium powinien by¢ przymocowany do formularza oferty,

- dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw udziatu w postgpowaniu, brak podstaw do
wykluczenia z postgpowania,

- o$wiadczenie - zatgcznik nr 2,

- zaparafowany wzor umowy - zafacznik nr 3,

- zaparafowana klauzula informacyjna — zatgcznik nr 4,

- zaparafowane zestawienie balkonéw — zatgcznik nr 5,

W przypadku braku stosownych oswiadczen badz dokumentéw za wyjatkiem formularza
przetargowego, lub stwierdzenia oczywistych pomylek, komisja wzywa Oferenta do ich
uzupetnienia/poprawienia i wyznacza na to termin, jednak nie dluzszy niz trzy kolejne dni
robocze (tj. dni przypadajace od poniedziatku do pigtku z wylaczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy). W przypadku nieuzupetnienia dokumentow w wyznaczonym terminie,

oferta zostaje odrzucona.

13. Posta¢ oferty :

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Wszystkie strony oferty powinny by¢
podpisane i ponumerowane przez osobg (osoby) uprawniong do wystepowania W imieniu
oferenta. Poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie, oraz opatrzone podpisem osoby
uprawnione;j.

Ceny ofertowe winny by¢ podane cyfrowo i sfownie.

Oferty nie odpowiadajace powyzszym wymogom podlegaija odrzuceniu bez wzywania

do uzupelnienia brakéw.

Oferty sktadane sa w jednym egzemplarzu.

14. Opakowanie i oznakowanie oferty.
Oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych i zamknigtych kopertach lub opakowaniach.

Nalezy stosowaé koperty lub opakowania zewnetrzne i wewnetrzne.

Koperta zewnetrzna powinna by¢ zaadresowana do zamawiajacego na adres:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik” ,72-009 Police ul. Roweckiego 42:
,Remont Balkonéw 2026



Koperta wewnetrzna powinna by¢ zaadresowana i oznakowana jak wyzej, a ponadto

opatrzona nazwg i doktadnym adresem oferenta.

15. Gwarancja i r¢kojmia
Wymagana gwarancja: minimum 60 miesi¢cy, maksimum 84 miesiace

Okres r¢kojmi bedzie rowny okresowi gwarancii.

16. Kalkulacja ceny:

Cena ryczaftowa oferty jest ceng niezmienna, ktora nalezy opracowaé na podstawie wizji
lokalnej w terenie, niniejszej specyfikacji oraz analizy wiasnej.

Podstawe normatywna stanowi¢ powinny naklady rzeczowe zawarte w KNR-ach.

W przypadku braku odpowiednich norm, nalezy stosowa¢ wyceny indywidualne opracowane

w oparciu o wiasng bazg kosztorysowo-cenowa oferenta.

17. Udzielanie wyjasnien dot. SIWZ i zalacznikow:
Ze strony Zamawiajacego upowaznionym do kontaktowania si¢ z Oferentami jest:

- Specjalista ds. Technicznych — Lukasz Treder tel. 91 42 44 542 / 607 451 200.

18. Miejsce i termin otwarcia ofert oraz termin zwiazania oferty.
a) Otwarcie ztozonych ofert nastagpi w dniu 30.06.2026 r. o godz. 12°° w sali nr 4
w siedzibie Zamawiajgcego.

b) Okres zwigzania oferta wynosi 30 dni od wyznaczonej daty otwarcia ofert.

19. Sposob oglaszania wynikéw przetargu i zawarcia umowy.

a) Ogtoszenie wynikéw przetargu:

Wyniki przetargu zostang ogtoszone niezwtocznie po wybraniu oferty poprzez wywieszenie
ich w tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego,

b) Zawarcie umowy:

W terminie wskazanym telefonicznie badZz mailowo, wybrany oferent powinien przyby¢
we wskazane przez Zamawiajgcego miejsce w celu podpisania umowy wg warunkow
podanych w projekcie umowy stanowiacej zatacznik nr 3 do niniejszej SIWZ pod rygorem

utraty wadium na rzecz Zamawiajgcego.

20. Uniewaznienie postgpowania:

Zamawiajgcy uniewaznia postgpowanie jezeli:



a) nie ztozono zadnej oferty od oferentéw nie podlegajacych wykluczeniu,

b) cena najkorzystniejszej oferty przekracza kwote jakg Zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢

na realizacj¢ zamowienia a zamawiajacy nie podjat negocjacji zgodnie z § 9 ust. 8

Regulaminu, zmierzajgcych do obnizenia ceny za wykonanie zamowienia, w wyniku ktérych

uzyskano cen¢ mozliwg do zaakceptowania dla Zamawiajacego;

¢) wystgpila istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze prowadzenie postepowania lub

wykonanie zamdwienia nie lezy w interesie Zamawiajacego.

21. Zalaczniki do SIWZ:

a)
b)
©)
d)
e)

Formularz oferty — zatacznik nr 1

Oswiadczenie — zalacznik nr 2

Wz6r umowy — zatacznik nr 3

Klauzula informacyjna — zatacznik nr 4
Zestawienie balkondéw do remontu — zatacznik nr 5

Zamawiajgcy zastrzega mozliwos¢ anulowania przetargu bez podania przyczyn.
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