Zat, nr 3 do SIWZ
UMOWAnr OO OO PO0 00O O QOOS

zawarta wdniu ... , pomiedzy:
Spoéldzielniy Mieszkaniows ,,CHEMIK?” z siedzibg w Policach przy ul. Roweckiego 42

wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000023957, NIP 851-10-01-105, ktérg reprezentuja:

1. Prezes Zarzadu - Krzysztof Jura
2. Wiceprezes Zarzadu - Robert Lisowski

zwang dalej ,, Zamawiajacym”,

a

.................................... adres.........o....., ul. ..., prowadzacym
dziatalnos¢ gospodarczg jako , NIP: oo, ,
REGON: ...

zwany dalej ,, Wykonaweg”.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przeprowadzenia przetargy nieograniczonego
zgodnie z Regulaminem udzielania zamowief na roboty budowlane, dostawy oraz
wykonywanie ushug na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej CHEMIK.

§1

|. Zamawiajacy powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania przegladow instalacji
elektrycznej i odgromowej zgodnie z art.62 ust.1 pkt 2 Ustawy z 07.07.1994 — Prawo
budowlane (Dz.U. 2020 poz. 1333 ze zm.), polegajgcych na:
1) kontroli instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych, uzytkowych i garazach,
2) kontroli instalacji elektrycznych w czesciach wspolnych budynku,
3) kontroli instalacji piorunochronnej obiektu (budynku).

2.Kontrola powinna obejmowaé w szczegoélnoscei:

1) Ogledziny instalacji elektrycznej, urzadzen elektrycznych oraz osprzetu narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczgce dzialanie czynnikoéw wystepujacych
podczas uzytkowania obiektu na zewngtiz budynku oraz we wszystkich
pomieszezeniach wewnatrz budynku: sprawdzenie wizualne instalacji elektrycznych w
zakresie stanu prawidlowosci polgczen, izolacji i uloZzenia przewodow, sprawdzenie
wizualne instalacjii elektrycznych w zakresie stanu prawidlowosci osprzgtu,
zabezpieczef i $rodkéw ochrony od porazen, sprawdzenie kompletnosci tablic i
oznaczen.

2) Ogledzinach instalacji odgromowej: sprawdzenie wizualne instalacji odgromowej w
zakresie stanu prawidlowosci polgezen, mocowan i utozenia przewodow.

3) Wykonanie pomiaréw elektrycznych w zakresie:

a) pomiary skutecznodci ochrony przeciwporazeniowej tj. pomiary skutecznogcei
zerowania lub inaczej pomiary impedancji petli zwarcia,
b) pomiary rezystancji izolacji obwodéw I- fazowych,
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¢) pomiary rezystancji izolacji obwodéw III- fazowych,

d) pomiary wylgcznikdw réznicowopradowych,

e) pomiary rezystancji uzioméw instalacji odgromowej (pomiary rezystancji
uziemienia).

3.Wykonawca winien dokona¢ przegladu zgodnie z obowigzujacymi we wskazanym
zakresie przepisami prawa i normami, a takze przy uzyciu urzadzen odpowiadajgcych
wymaganiom  przepisow prawa i norm (Wykonawca w protokole winien
okresli¢ rodzaj miernikoéw wraz z informacja w zakresie spelnienia przez wskazane
urzgdzenia odpowiednich norm i przepiséw).

4.Protokél przegladu instalacji elektrycznej w tredci winien zawieraé m.in.:

1) date wykonania przegladu,

2) nr protokotu,

3) oznaczenie obiektu objetego przegladem (adres),

4) dane techniczne urzadzen uzytych do ogledzin i dokonania pomiaréw wraz z
informacjg w zakresie spetnienia przez nie wymaganych przepiséw prawa i norm,

5) tabelaryczne zestawienie pomiaréw z podzialem na poszczegdlne lokale/garaze, a w
ramach lokali na poszczegélne pomieszezenia (zestawienie punktéw pomiarowych)
wraz z informacjg z ogledzin instalacji elektrycznej w lokalu/garazu, wynik pomiarow
dla poszczegdlnych punktéw w lokalach/garazach (pozytywny/negatywny),

6) tabelaryczne zestawienie poszczegolnych pomiaréw dla czesci wspolnych budynkéw
(klatki schodowe, piwnice, itp.) wraz z informacjg z ogledzin instalacji elektrycznej,
tablic itd.

7) tabelaryczne zestawienie pomiardw rezystancji izolacji w obwodach wraz z wynikiem
(pozytywny/negatywny),

8) tabelaryczne zestawienie pomiardw rezystancji uzioméw instalacji odgromowej wraz
z wynikiem (pozytywny/ negatywny),

9) tabelaryczne zestawienie pomiaréw wylacznikéw réznicowopradowych wraz z
wynikiem (pozytywny/ negatywny),

10) wykaz usterek i nieprawidtowosci,

11) okreélenie zalecen pokontrolnych,

12) informacja o dopuszczeniu badz braku dopuszezenia instalacji do dalszej eksploatacji,

13) wskazanie nieprzekraczalnej daty wykonania kolejnego protokotu.

Protokol musi posiada¢ podpis uprawnionej osoby przeprowadzajacej kontrole. Do
protokotu nalezy zalgezy¢ potwierdzenie jego wykonania w poszezegblnych lokalach
poprzez podpis uzytkownika wraz z o$wiadczeniem, ze zostal poinformowany o stanie
instalacji elektrycznej oraz osprzetu, a w przypadku wystapienia nieprawidlowosci
zobowigzuje si¢ do ich usunigcia. Wykonawca dostarcza Zamawiajacemu kazdorazowo
oryginat protokotu.

5.Miejsce wykonania robot:

Os. CHEMIK A — 17 budynkéw, 755 lokali mieszkalnych, 5 lokale uzytkowe,

Os. CHEMIK B — 15 budynkow, 883 lokale mieszkalne, 9 lokali uzytkowych, 16 garazy,
Os. CHEMIK C — 33 budynki, 1650 lokali mieszkalnych, 50 lokali uzytkowych, 4 garaze,
Os. CHEMIK D — 10 budynkéw, 352 lokali mieszkalnych, 8 lokali uzytkowych.

Lacznie: 75 budynkéw (w tym 69 bud. posiada instalacie odgromows), 3640 lokali

mieszkalnych, 72 lokale uzytkowe, 20 garazy.

Szczegbdlowy wykaz budynkdw przedstawiono w zalgeznikunr ........ do umowy.
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§2

Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé roboty okreslone w § 1 w terminie:
rozpoczecie robot: ...,

zakonczenie robot: ...l

§ 3

Ustala sie wynagrodzenie:

1) Cena za 1 lokal mieszkalny dla instalacji elektryczne;j:

2) Cena za 1 lokal uzytkowy dla instalacji elektrycznej:

..................... netto+ VAT=.....................brutto

..................... netto + VAT =.....................brutto
4) Cena za 1 budynek dla przegladu instalacji w cz¢Sciach wspélnych:

..................... netto+ VAT =.....................brutto

..................... netto+ VAT =.....................brutto

Obliczenie naleznej kwoty wynagrodzenia nastgpi po zrealizowaniu przedmiotu
umowy okre$lonego w § 1, przy uwzglednieniu zapisow § 8.

Strony ustalajg sposéb rozliczenia:

a) Tlogé faktycznie wykonanych przegladow instalacji elektrycznej pomnozonych
odpowiednio przez ceny okreslone w § 3 ust. 1.

b) Podstawe do okreslenia ilosci wykonanych przegladéw stanowi wypelniony i
podpisany przez Wykonawce oraz uzytkownika lokalu/garazu ,,Protokoét z
przegladu instalacji elektrycznej” opowiadajgcy wymaganiom okreslonym w
§ 1. Koszty wykonania protokoléw ponosi Wykonawca, bez prawa zadania od
Zamawiajacego ich zwrotu. Ponadto Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu
w/w dokumenty budynkami ze zbiorczym zestawieniem zrealizowanych robot
dla poszczegdlnych osiedli.

§ 4
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Do nadzoru oraz rozliczen prowadzonych rob6t ze strony Zamawiajacego
upowazniono : Wojciech Grzywacz.

Do nadzoru, rozliczen oraz odbioru prowadzonych robdt ze strony Wykonawey
UPOWAZNIONO & \ovvvvvrrsrininnnn, .

§5
Wynagrodzenie Wykonawcy platne bedzie fakturg koncowa.
Wykonawca dokona rozliczenia koncowego robot dokumentami okre§lonymi w § 3 ust. 2
podpunkt b, w terminie 14 dni od daty ich zakofczenia.
Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy naleznos¢ za wykonane i odebrane prace w terminie do
21 dni od daty nadania fakturze numeru KSeF na podstawie protokotu odbioru
koncowego robét. W przypadku niedostgpnosci KSeF uniemozliwiajacej wystawienie
faktury ustrukturyzowanej, Wykonawca wystawi fakture poza systemem, a termin
platnosci biegnie od daty jej dorgczenia w spos6b uzgodniony przez Strony.
Za datg zaplaty uznaje sie date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego. Zaplata
dokonana zostanie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, z
zastrzezeniem ust.5
Zamawiajgcy jest uprawniony, a w prawem przewidzianych wypadkach obowigzany, do
dokonania zaplaty z zastosowaniem mechanizmu podzielonej platnogci.

§ 6

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy Wykonawca zaplaci

Zamawiajgcemu kary umowne w nastepujgcych przypadkach i wysokogci:

a) za opbznienie w wykonaniu okre§lonego w § 1 ust.1 przedmiotu umowy w stosunku
do terminu okreslonego w § 2 — w wysokosci 1 % wynagrodzenia obliczonego od
catkowitej wartosci przedmiotu umowy, (tzn. taczna ilo§¢ lokali/garazy i budynkéw
okreslona w § 1 ust. 5 pomnozona odpowiednio przez ceny okreslone w § 3 ust. 1)
za kazdy dzien opdznienia;

b) za opdznienie w usunigeiu wad w stosunku do terminu okreslonego zgodnie z § 12
ust. 4 — w wysokosei 1% wynagrodzenia obliczonego od calkowitej wartosci
przedmiotu umowy, (tzn. laczna ilo$¢ lokali/garazy i budynkéw okreslona w § 1 ust. 5
pomnozona odpowiednio przez ceny okreslone w § 3 ust. 1) za kazdy dzien
opdznienia;

¢) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawey, w tym z przyczyn, o ktérych mowa w art. 635 lub 636 k.c. — w
wysokosci 10% wynagrodzenia obliczonego od calkowitej wartoéci przedmiotu
umowy (tzn. 1gczna ilo$¢ lokali/garazy i budynkdw okreslona w § 1 ust. 5 pomnozona
odpowiednio przez ceny okreslone w § 3 ust. 1).

Kary umowne naliczane sg niezaleznie od siebie i podlegajg sumowaniu.

W razie gdy wysoko$¢ poniesionej szkody przekracza wysoko$é zastrzezonej kary

umownej. Zamawiajacy jest uprawniony do dochodzenia dalszego odszkodowania na

zasadach ogdélnych.

§7
W przypadku wyrzadzenia przez Wykonawce szkody osobom trzecim, Wykonawca
zobowigzany jest do zwrotu Zamawiajacemu kwoty, ktorg Zamawiajacy zaplacil celem
naprawienia wyrzagdzonej szkody.,
Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zaméwienia na kwote

Str, 4



nie mniejszg niz 250 000,00 zt i zobowigzuje sie utrzymywac to ubezpieczenie w calym
okresie realizacji niniejszej umowy.

§8
Wykonawca na 7 dni przed przystgpieniem do przegladu ma obowigzek przedlozy¢
Zamawiajacemu terminowy harmonogram przegladéw z rozbiciem na poszczegolne
budynki, natomiast w klatkach schodowych budynkéw wywiesi¢ informacje o terminach
przeglagdéw na 7 dni przed ich rozpoczeciem (ogloszenia musza zawiera¢ pieczatke
Spoéldzielni),
Dla lokali mieszkalnych, w ktorych lokatorzy beda nieobecni podezas I terminu przegladu
Wykonawca winien wyznaczy¢ 11 termin, zamieszczajac stosowng informacje na klatkach
schodowych (odstep czasu migdzy I a II terminem przegladu nie moze by¢ krétszy niz 7
dni).
W przypadku nieobecnosei lokatoréw podezas II terminu przegladu Wykonawca
zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia listem poleconym najemce lokalu/garazu,
o terminie ostatecznym udostepnienia lokalu/garazu celem realizacji przedmiotu umowy.
Koszty powiadomienia ponosi Wykonawca, bez prawa zadania od Zamawiajgcego ich
zwrotu. Powiadomienia te winny by¢ dostarczone Zamawiajgcemu przy rozliczeniu
ostatecznym.
Jezeli pomimo wyczerpania procedury opisanej w ust. 1-3 nie dojdzie do faktycznego
wykonania przegladu, Wykonawcy nie przysluguje od Zamawiajacego wynagrodzenie lub
odszkodowanie z tego tytulu.

§9
Wykonawca zobowigzany jest ztozy¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w
WYSOKOSCT vovvvvvniiii zl, w terminie 3 dni od daty jej podpisania. Zabezpieczenie
moze byé zlozone w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, na wymagang
kwote przy czym gwarancja musi by¢ bezwarunkowa, nieodwolalna i platna na pierwsze
pisemne wezwanie Zamawiajgcego oraz obowigzywaé w calym okresie realizacji umowy
okre$lonym w § 2 oraz przez dalsze 30 dni. Umowa zawarta jest pod warunkiem
rozwigzujagcym co do prawidlowego wniesienia przez Wykonawce zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy. W przypadku niewniesienia zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w wymaganym terminie, umowa wygasa, a Zamawiajacy zatrzymuje
whiesione przez Wykonawce wadium.,
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy shuzy pokryciu roszczen Zamawiajgcego
wynikajgcych  z niniejszej umowy, w tym m.in. roszezen z tytulu niewykonania lub
nienalezytego  wykonania umowy, kar umownych, odszkodowania, kosztow
wykonawstwa zastepczego.
Zwrot zabezpieczenia nastgpi w cato$ci w terminie do 30 dni po zakonczeniu i odbiorze
przedmiotu zamdwienia.
Zabezpieczenie nie podlega waloryzacji.

§ 10
Zamawiajacy wyznaczy date i rozpocznie czynnosci odbioru robot wyszczegélnionego w
§ 1 niniejszej umowy w ciggu 5 dni od daty zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do
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b)

odbioru. Zakonczenie czynnosci odbioru powinno nastgpi¢ najpdzniej w 10 dniu

roboczym liczac od daty rozpoczecia odbioru,

W odbiorze uczestniczy¢ beda przedstawiciele Zamawiajacego i Wykonawecy.

Obowigzek zawiadomienia uczestnikow odbioru o wyznaczonym terminie i miejscu

spotkania cigzy na Zamawiajacym.

Wykonawca przedlozy Zamawiajacemu w trakcie odbioru nastepujgce dokumenty

pozwalajace na ocene prawidtowosci wykonania przedmiotu odbioru:

a) protokoly wraz dokumentami o ktérych mowa w § 3 ust. 2 podpunkt b,

b) uprawnienia 0os6b wykonujacych pomiary oraz dokumenty stwierdzajgce legalizacje
przyrzgdéw pomiarowych.

¢) calg dokumentacje¢ zwigzang z procedurami informacyjnymi w przedmiocie umowy
okreslong w § 8.

d) zbiorcze zestawienie stwierdzonych nieprawidtowosci w formie edytowalnej (format
* xls, *doc itp.)

§ 11

Oprécz  wypadkéw wymienionych w tredei  tytulu XV  Kodeksu cywilnego,

Zamawiajgcemu przyshuguje prawo odstapienia od umowy jezeli:

a) wystgpi istotna zmiana okolicznosci powodujaca, ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie Spotdzielni, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy
(odstgpienie od umowy w tym wypadku moze nastgpi¢ w terminie miesigca od
powzigcia wiadomosci o powyzszych okolicznos$ciach),

b) nastgpi rozwigzanie lub zostanie otwarta likwidacja Wykonawcy, zostanie wszczete
postepowanie w przedmiocie ogloszenia jego upadtosci albo zostanie ogloszona jego
upadlos¢, jak rowniez gdy w stosunku do wykonawcey zostanie wszczete postepowanie
restrukturyzacyjne lub zostanie dokonane zajecie skladnikow jego majatku,

¢) Wykonawca nie dysponuje wymagana polisa ubezpieczeniowg albo ztozona przez
niego polisa lub zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wygaslo;

d) Wykonawca nienalezycie realizuje zobowigzania wynikajgce z niniejszej umowy,
pomimo wezwania Zamawiajgcego zlozonego na pismie;

¢) Wykonawca nie rozpoczgl robét bez uzasadnionych przyczyn, lub nie kontynuuje ich
pomimo wezwania Zamawiajgcego zfozonego na pismie.

Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci

takiego o$wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.

W przypadku odstapienia od umowy w terminie 7 dni od daty odstgpienia od umowy

Wykonawca przy udziale Zamawiajgcego sporzadzi szczegbtowy protokot inwentaryzacji

robot w toku wedlug stanu na dzien odstgpienia.

§ 12
Wykonawca jest odpowiedzialny, wzgledem Zamawiajgcego, za wady zmniejszajgce
warto$¢ lub uzyteczno$¢ wykonanego przedmiotu umowy ze wzgledu na jego cel
okreslony w umowie.
W razie stwierdzenia w toku czynnosci odbioru lub w okresie gwarancji istnienia wad nie
nadajgcych si¢ do usuni¢cia Zamawiajgcy moze:
jezeli wady nie uniemozliwiajg uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem — obnizy¢ wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utracone;
wartosci uzytkowej i technicznej,
jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem — zgda¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowujgc prawo
domagania si¢ od Wykonawcy kar umownych,
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3. O wykryciu wady Zamawiajgcy obowigzany jest zawiadomi¢ Wykonaweg na pismie w
ciagu 7 dni od daty jej ujawnienia.

4. Istnienie wady powinno byé stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu ogledzin
majacych na celu jej stwierdzenie Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce na pismie na
7 dni przed dokonaniem ogledzin, chyba, ze strony umdwig si¢ inaczej. Zamawiajgcy
wyznaczy termin na usuniecie wad. Usunigeie wad winno by¢ stwierdzone protokolarnie.

5. Wykonawca nie moze odmowi¢ usuniecia wad na swoj koszt w terminie wyznaczonym
przez Zamawiajgcego, bez wzgledu na wysokos¢ z tym zwigzanych kosztow.

6. Wykonawca zobowiazuje sie¢ wobec Zamawiajgcego do spetnienia wszystkich roszezen
wyniklych z tytulu nienalezytego wykonania przedmiotu umowy na podstawie
obowigzujacych przepisow Kodeksu cywilnego o rekojmi za wady i gwarancji.

7. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego, dokona¢ przelewu wierzytelnosci
wynikajacych z niniejszej umowy na 1zecz osoby trzeciej.

§ 13

1. Wszelkie zmiany postanowien umownych moga by¢ dokonywane wylacznie w drodze
pisemnej, w formie aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowg beda miaty zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory powstale na tle wykonania postanowief niniejszej umowy bedg
rozstrzygane przez Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednakowych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
strom.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:

ADWOKAT
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