UMOWA nr .../TT/2026

zawarta w dniu ........... 2026 r. pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowg ,,CHEMIK” z siedziba w Policach przy ul. Roweckiego 42
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000023957, NIP 851-10-01-105 ,

ktorg reprezentuja:

1. Prezes Zarzadu - Krzysztof Jura
2. Wiceprezes Zarzadu - Robert Lisowski

zwang dalej ,, Zamawiajacym”,

.......................................................................................................................................................
......................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................................

zwang w dalszej czgsci umowy ,,Wykonawea”.

§1.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku wyboru Wykonawcy w trybie ,przetargu
nieograniczonego” zgodnic z Regulaminem udzielania zaméwien na roboty budowlane,
dostawy oraz wykonywanie ustug na rzecz SM Chemik” w Policach.

§ 2.

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé prace pn. ,Remont dachéw polegajacy
na ulozeniu papy termozgrzewalnej, remont kominéw, wymiana wpustéw deszczowych,
wymiana wylazéw, remont daszkow nad klatkowych oraz montaz turbowentéow
w budynkach przy:

- ul. Roweckiego 14-14a

- ul. 26 Kwietnia 24-30”

Zakres prac obejmuje:

— przecigeie i podklejenie pecherzy powietrzno-wodnych na istniejacym pokryciu,

— mury ogniowe:

- uzupelnienie obrobki papowej w miejscach uszkodzen

- szezelny montaz katownikéw/plaskownikoéw usztywniajacych zapobiegajacych zerwaniu
opierzenia podczas silnych wiatrow (montaz kotkami zapewniajgcymi szczelno$¢ pofgczenia

katownika z murem)
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- wywinigcie papy wierzchniej na istniejace opierzenie ogniomuréw

— kominy wentylacyjne:

- rozbidrka papy i blacharki z betonowych pokryw kominéw

- zamurowanie wlotéw bocznych kominow

- demontaz istniejacych podwyzszen przewodéw kominowych

- wykucie otworéw pod montaz nasad kominowych typu turbowent (zabezpieczenie przed
zagruzowaniem przewodow)

- montaz nasad kominowych (dobér odpowiedniej srednicy do ilosci przewodéw i wielkoscei
komina)

- uszezelnienie polgczenia podstawy nasad z czapg komina

- montaz nowych obrébek blacharskich okapowych z kapinosami odsunigtymi okoto 25-30
cm od lica komina

- pokrycie i doszczelnienie papg wykonanych obrébek na pokrywach betonowych komindéw

- naprawa ubytkéw tynku i wykonanie izolacji wodochronnej $cian kominéw (malowanie)

- obrobki papowe $cian komindéw do wys. 25+30 cm

- montaz listew dociskowych

- po wykonanych pracach nalezy przedstawi¢ dokument sporzadzony przez mistrza
kominiarskiego badz osobe z odpowiednim i uprawnieniami potwierdzajgcy prawidtowos¢
funkcjonowania zamontowanych nasad kominowych

— wpusty deszczowe

- wykucie oraz demontaz istniejgcych wpustow dachowych wraz z rura w stropodachu

- wymiana wpustéw deszczowych na systemowe typu DEPCO SEBS aluminiowe zakuwane
fabrycznie kolnierzem z papy termozgrzewalnej o érednicy 100 mm

- wymiana odcinka rury deszczowej w stropodachu na PVC oraz szczelne wiaczenie si¢ do
pierwszego kielicha na ostatnim pigtrze klatki schodowej istniejacej instalacji

- obrobka i malowanie sufitow przy rurach spustowych

— koryta zlewowe:

- usunigcie uszkodzonych nawierzchni papowych

- nhaprawa i wyprofilowanie/poziomowanie spadkdw, szczelna obrébka wpustéw
deszczowych

- jednokrotne pokrycie papa

— daszki nad klatkowe:

- czyszezenie oraz usunigcie uszkodzonych nawierzchni papowych

- demontaz calej blacharki daszkéw nad klatkowych wraz z wylewka(spust deszczowy)



- profilowanie/poziomowanie spadkéw do koryta zlewowego
- wykonanie nowej blacharki na daszkach nad klatkowych wraz z kapinosami oraz montaz
nowego spustu deszczowego (blacharka powinna by¢ weigta w $ciang pod katem 45 stopni)
- pokrycie papa polaci daszkow wraz z wywinigciem papy na $ciang (25-30cm) oraz nowa
blacharke
- montaz listew dociskowych
— maszty antenowe
- likwidacja nieczynnych masztéw antenowych oraz wyprowadzenie instalacji odgromowej
ponad kominy
— wylazy dachowe
- wymiana wytazéw dachowych na lekkie z sitownikami zabezpieczone ktodka badz zamkiem
w klamce o wsp6lczynniku przenikalnosci cieplnej U < 2.0 W/m?K
- wykonanie obrébki zapewniajacej szczelnos¢ oraz izolacje cieplng wylazéw
— polozenie jednowarstwowej papy termozgrzewalnej wierzchniego krycia
o parametrach nie gorszych jak :
- minimalna grubos¢ 5,2 mm,
- widknina poliestrowa mocno rozciggliwa 250g/m’,
- odporno$é na sptywanie w podwyzszonej temp. > 100 °C
- gietko$é w niskiej temperaturze < -20 °C
- wodoszczelno$¢ > 10kPa
- odpornoéé na obcigzenia statyczne, brak perforacji przy obcigzeniu > 20 kg
a)  Dach ul. Roweckiego 14-14a
Powierzchnia dachu okoto 400 m?, 3 wpusty deszczowe, 10 kominy, 1 wytazy
b)  Dach ul. 26 Kwietnia 24-30

Powierzchnia dachu okoto 760 m?, 6 wpustéw deszczowych, 19 komindw, 2 wytazy

Wykonawea przedklada Zawiadamiajacemu dokumenty potwierdzajace spelnienie wymagan
dopuszczenia do zastosowania wyrobu budowlanego w obiekcie dla materiatéw budowlanych
niezbednych do zrealizowania zadania:

- atesty, aprobaty, certyfikaty, rekomendacje ITB i inne dokumenty potwierdzajgce zgodnosé
materiatéw w zakresie wynikajacym z SIWZ oraz ze ztozonej oferty.

§3
1. Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy — wynagrodzenie ryczaltowe w  wysokosci

............................. 2z} Drutto (SIowhie sevissmammmmssnmssescmess ZT0LYCIE BEUHO)
po wykonaniu przedmiotu umowy, na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawce.
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2. Wynagrodzenie platne bedzie w terminie 14 dni od dorgczenia Zamawiajacemu
prawidlowo wystawionej faktury, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy.

3. Podstawg do wystawienia faktury jest bezusterkowy protokét odbioru podpisany przez
obie Strony.

4. Strony ustalajg czgdciowg zaplate wynagrodzenia kazdorazowo po zakoficzeniu czesci
rob6t w odniesieniu do danego budynku i po protokolarnym odbiorze wykonanych prac:

- faktura za wykonanie prac na budynku przy ul. Roweckiego 14-14a na kwote  vuueveererreenns
zl

- faktura za wykonanie prac na budynku przy ul. 26 Kwietnia 24-30 na kwote
................... z1

5. Za dat¢ zaplaty przyjmuje si¢ date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.
Zaptata dokonana zostanie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, z
zastrzezeniem ust. 6,

6. Zamawiajacy jest uprawniony, a w prawem przewidzianych przypadkach obowigzany, do
dokonania zaplaty z zastosowaniem mechanizmu podzielonej platnosci.

§4

I. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zakresy robét okreslonych niniejsza umowg
w terminie do 30.10.2026 r. Z przyczyn niezaleznych od wykonawcy zwigzanych z np.
warunkami pogodowymi, dostgpno$cia materiatéw, pracami dodatkowymi itp. dopuszcza
si¢ mozliwos¢ wydluzenia terminu realizacji.

2. Wykonawca wykona przedmiot zaméwienia z materiatéw wiasnych i odpowiadajacych

wymogom art.10 Ustawy Prawo budowlane oraz przy zaangazowaniu wlasnego sprzetu,

stosujgc materiaty okreslone w ztozonej ofercie.

Wykonawca wykona przedmiot umowy sitami wiasnymi, bez udziatu podwykonawcéw.

4. Zamawiajgcy moze wyrazi¢ zgodg na wykonanie czgéci przedmiotu umowy przy pomocy
podwykonawcéw, jednak wymaga to zmiany umowy w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. W przypadku zapytan ze strony Zamawiajgcego dotyczacych technologii wykonywanych
robot Wykonawcea ma obowigzek udzieli¢ wyczerpujacych wyjasnien.

§5

(O8]

. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbedng wiedze techniczng oraz uprawnienia
do realizacji robét bedacych przedmiotem niniejszej umowy.

2. Wykonawca ma obowigzek informowaé Zamawiajacego o wszelkich zmianach w swoich
dokumentach rejestrowych.

§6

—_—

Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: ..........occoeerervrerrnnnnn, ‘
2. Przedstawicielem Zamawiajacego jest : Lukasz Treder

§7

—_—

Wykonawca rozpocznie realizacje robdt w terminie 7 dni roboczych od daty zawarcia

UMowy,
Wykonawca zobowigzany jest:
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zorganizowaé i wyposazyé zaplecze budowy w miejscu wskazanym przez
Zamawiajacego,

b) doprowadzié na swéj koszt niezbedne media, oraz pokryé koszty ich poboru,

¢)

zapewnié pefng ochrong i zabezpieczenie terenu budowy,

d) oznakowa¢ teren budowy,

€)

przestrzegaé przepisbw prawa budowlanego, bezpieczefistwa i higieny pracy,
bezpieczenstwa pozarowego, umozliwié wstgp na teren budowy pracownikom organow
nadzoru budowlanego celem dokonania kontroli i udzielanie im informacji i danych
wymaganych przepisami,

Wstrzymanie robot przez nadzér inwestorski, Panstwowy Nadzér Budowlany czy tez
Paristwowq Inspekcje Pracy , wynikajgce z nieprzestrzegania przez Wykonawce ww.
przepisow , obcigza wylgeznie Wykonawce i nie przediuza termindw realizacji robot.
przekaza¢ Zamawiajacemu przedmiot umowy po uprzednim sprawdzeniu poprawnosci
jego wykonania,

g) niezwlocznie usungé ujawnione usterki,
h) po zakonczeniu robot uporzadkowaé teren budowy, sprzatanie po wykonanych pracach.

i)

Wykonawca jest wytwércg odpadéw w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2017r. poz. 519 z pdzn.
zm.) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2018r. poz. 21
z pozn. zm). Na Wykonawcy spoczywajg obowigzki w zakresie gospodarowania
odpadami wynikajacymi z w/w ustaw.

zawiadamiaé Zamawiajacego (Inspektora nadzoru) o wykonaniu robét zanikajacych
i ulegajacych zakryciu, przed ich zakryciem.

3, Zamawiajacy zobowigzany jest wspoldzialaé z Wykonawca w zakresie niezbgdnym
do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy.

4,

§8

Wykonawca wnidst/zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania
UMOWY W WYSOKOSCI vovverrieeiivisiinnnnes zt.

Umowa zawarta jest pod warunkiem zawieszajacym, do czasu wniesicnia przez
Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. W przypadku niewniesienia
zabezpicczenia nalezytego wykonania umowy w wymaganym terminie, umowa wygasa,
a Zamawiajacy zatrzymuje wniesione przez Wykonawce wadium.

albo

Zabezpieczenie zostato wniesione w formie ...
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy pokryciu roszezen Zamawiajacego
wynikajacych z niniejszej umowy, w tym m.in. roszezeti z tytutu z tytutu niewykonania
lub nienalezytego wykonania umowy, kar umownych, odszkodowania, kosztow
wykonawstwa zast¢pczego.
Zwrot zabezpieczenia nastapi:

a) w wysokosci 70% jego warto§ci nominalnej w terminie 30 dni od daty wykonania

zamOwienia,

b) w wysokoséci 30% jego warto$ci nominalnej w terminie 30 dni po uplywie terminu

rekojmi za wady.

5. Zabezpieczenie nie podlega waloryzacji.

§9



—

En

Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru bedzie caly zakres robét okreslony w § 2
umowy w odniesieniu do danego budynku. Za datg odbioru koficowego uznaje sie date
dokonania bezusterkowego odbioru w odniesieniu do ostatniego z budynkéw.
Zamawiajacy wyznaczy date i rozpocznie czynnosei odbioru robdt w ciggu 10 dni
od daty zawiadomienia go o osiggnigciu gotowosci do odbioru. Zakoficzenie czynnosci
odbioru powinno nastapi¢ najpézniej w 7 dniu roboczym liczac od daty rozpoczecia
odbioru.

Roboty zanikajace lub ulegajace zakryciu podlegaja odrgbnemu odbiorowi. Zgloszenia
robot do odbioru dokonuje Wykonawca, natomiast Zamawiajacy ma obowiazek przystapic
do odbioru tych robot w terminie 3 dni roboczych

W odbiorze uczestniczy¢ bedg przedstawiciele Zamawiajacego i Wykonawcy.
Wykonawea przediozy Zamawiajagcemu w trakcie odbioru dokumenty pozwalajgce
na oceng prawidtowosci wykonania przedmiotu odbioru (w tym atesty na wbudowane
materialy).

Strony postanawiaja, ze z czynnosci odbioréw beda sporzadzane protokoty, podpisane
przez obie strony, zawierajace wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru.

Jezeli Wykonawca w zakreslonym przez Zamawiajacego terminie nie stawi si¢ na odbior
lub pomimo stawiennictwa nie bierze w nim, udziatu Zamawiajagcy ma prawo do
jednostronnego przeprowadzenia czynnosci i sporzadzenia protokotu.

§10

. Wykonawca udziela Zamawiajacemu rekojmi i gwarancji na przedmiot umowy na okres

.................. miesigcy liczony od dnia odbioru korficowego w rozumieniu § 9 ust. 1.

. Z zastrzezeniem ust. 1 Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi na warunkach

okreslonych w Kodeksie cywilnym.

- W ramach udzielonej gwarancji, Wykonawca obowigzany jest usunaé stwierdzone wady

lub dostarczyé rzeczy wolne od wad.

. Obowiazki wynikajace z rekojmi i gwarancji Wykonawca powinien wykonaé w terminie

okreslonym przez Zamawiajgcego.

- W przypadku niewykonania przez Wykonawcg obowigzkéw wynikajacych z rgkojmi lub

gwarancji w terminie, Zamawiajacy moze powierzy¢ te czynnoci wykonawcy
zastgpcezemu, na koszt i ryzyko wykonawcy.

§11

Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) w przypadku zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 0,5%
catkowitego wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego w § 3 ust. 1 umowy
za kazdy dzien zwloki;

b) w przypadku zwloki w usunigciu wad stwierdzonych w trakcie odbioru albo w
okresie rekojmi lub gwarancji w wysokodci 0,2% catkowitego wynagrodzenia
brutto Wykonawcey okreslonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki;

¢) w przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce,
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 10% wynagrodzenia
brutto Wykonawcy okreslonego w § 3 ust. | umowy;

d) w przypadku braku zgloszenia do odbioru robét ulegajacych zakryciu Iub
zanikajacych w wysokoscei 0,5% calkowitego wynagrodzenia brutto Wykonawcy
okreslonego w § 3 ust. | umowy;



e) w przypadku zaangazowania podwykonawcy bez zgody Zamawiajacego w
wysokosci 1 000,00 zt za kazdy przypadek naruszenia.

6. Jezeli faktyczna szkoda przekracza warto$¢ kar umownych, Zamawiajacy moze dochodzi¢

odszkodowania uzupelniajgcego, na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

§12

Jezeli w toku czynnodci odbioru koncowego zostang stwierdzone wady, to Zamawiajagcemu
przystugujg nastepujgce uprawnienia:

a)

b)

jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia:

moze odebraé przedmiot umowy z wadami i wyznaczy¢ termin na ich usunigeie pod
rygorem powierzenia usuniecia wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy,

moze odmoéwié odbioru do czasu usunigeia wad, ktére uniemozliwiajg podjecie
eksploataciji,

jezeli wady sa istotne moze odméwi¢ odbioru koficowego do czasu usunigcia
wad.

jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia:

ale umozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, moze
obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy,

i uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 7 dni od daty powzigcia wiadomosci w tym zakresie lub
zadaé od Wykonawcy ponownego wykonania przedmiotu umowy bez wad, bez wzglgdu
na powstate koszty. Dla zachowania terminu wystarczajace jest wystanie o§wiadczenia o
odstgpieniu listem poleconym na adres wskazany w naglowku umowy.

§13

1. Strony postanawiajg, ze oprécz wypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym
Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w nastgpujgcych
przypadkach:

a) nastapi rozwigzanie lub likwidacja Wykonawcey, zostanie wszczgte postgpowanie
w przedmiocie ogtoszenia jego upadiosci albo zostanie ogloszona jego upadiosé,
jak rowniez gdy w stosunku do Wykonawcy zostanie dokonane zajgcie
sktadnikow jego majatku;

b) Wykonawca przerwal realizacje robot i nie realizuje ich przez okres 2 tygodni;

¢) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczat wykonywania robot w
terminie 7 dni roboczych, pomimo dodatkowego wezwania przez Zamawiajgcego;

d) jezeli Wykonawca nie wykonuje robot zgodnie z umowg i dokumentacija
techniczng, lub tez nienalezycie wykonuje swoje zobowigzania umowne;

¢) Wykonawca nie wykonat przedmiotu umowy w terminie okre§lonym w § 4 ust. 1.

2. Zamawiajacy moze odstapié od umowy na podstawie ust. 1 w terminie do 60 dni od

uzyskania informacji o zaistnieniu okolicznosci okreslonych w ust.1. Dla zachowania
terminu wystarczajace jest wystanie o§wiadczenia o odstgpieniu listem poleconym.

3. Odstapienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci z podaniem przyczyn.

4. W razie odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Wykonawca w obecnosei

Zamawiajacego sporzadzi protoké! inwentaryzacji robot w toku na dzien odstapienia
oraz zabezpieczy przerwane roboty wg wspélnych ustalen na koszt strony, ktéra
spowodowata odstgpienie od umowy oraz:

/



ADWOKAT

Tom#sz PienigZny

a) Wykonawca sporzadzi wykaz tych materiatéw, ktére nie mogg by¢ wykorzystane
przez niego do realizacji innych robot, jezeli odstgpienie od umowy nastgpito z
przyczyn niezaleznych od Wykonawcy;

b) Wykonawca niezwlocznie, a nie pézniej niz w terminie 30 dni usunie z terenu
budowy urzadzenia techniczne przez niego dostarczone lub wzniesione.

5. Zamawiajgey w razie odstapienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, zobowigzany jest do:

a) dokonania odbioru robét przerwanych oraz do zaplaty wynagrodzenia za roboty
wykonane do dnia przerwania;

b) przejecia od Wykonawey pod swoj nadzor terenu budowy.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych umows beda mialy zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

Wszelkic spory powstale na tle wykonania postanowief niniejszej umowy beds
rozstrzygane przez Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

Wszelkie zmiany postanowien umownych moga byé dokonywane wytacznie w drodze
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego, dokonaé przelewu wierzytelnosei
wynikajgcej z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej.

Umowg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:




