UMOWA nr .../TT/2026

Zawatta Wil soesvevimsse pomigdzy:

Spéldzielnia Mieszkaniows ,,CHEMIK” z siedzibg w Policach przy ul. Roweckiego 42
wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000023957, NIP 851-10-01-105,

ktorg reprezentuja:
1. Prezes Zarzadu - Krzysztof Jura
2. Wiceprezes Zarzadu - Robert Lisowski

zwang dalej ,, Zamawiajacym”,

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwang w dalszej czgsci umowy ,,Wykonawea”.

§ 1.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku wyboru Wykonawey w trybie ,,przetargu
nieograniczonego” zgodnie z Regulaminem udzielania zaméwien na roboty budowlane,
dostawy oraz wykonywanie ustug na rzecz SM ”"Chemik” w Policach.

§ 2.

1. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykonaé prace pn. ,Remont balkonéw wraz z naprawsg
i malowaniem czeéci elewacji w budynku przy ul. Wréblewskiego 6 a-d oraz
ul. Wréblewskiego 8 a-d w Policach.”

2. Zakres prac obejmuje:
- obstukanie luznych fragmentéw tynku

- demontaz plyt balkonowych z tworzywa w celu czyszczenia wraz z malowaniem

- czyszezenie przez szezotkowanie elementéw metalowych balustrad,

- malowanie elementéw metalowych balustrad czarng farbg antykorozyjng,

- gruntowanie powierzchni elewacji,

- reczne uzupetnienie ubytkéw betonowych powloka cementowo-polimerowa z wykonaniem
kapinosu stropu balkonu z tworzywa sztucznego.

- wykonanie warstwy szczepnej,

- wykonanie czesci elewacji oraz stropu balkonu z tynku mineralnego o grubosci ziarna
1,5 mm

- wyciecie czeéci posadzki betonowej balkonu wraz z wymiang blacharki zewngtrznej
na stropach balkonéw oraz odtworzenie stanu pierwotnego (lub inne rozwiazanie
prowadzgce do wymiany blacharki balkonu)



- malowanie

kolor biaty: sufit, wngka balkonowa,

- montaz ekranow zewngtrznych
- naprawa elewacji zewnetrznej przy balkonach wraz z malowaniem osciezy wnek okoto

3.

&%)

30cm na kolor zblizony do obecnego (do ustalenia z dzialem Technicznym)

Zamawiajacy zobowigzuje si¢ odebra¢ przedmiot umowy oraz zaplaci¢ wynagrodzenie
na warunkach okreslonych w umowie.

§3

. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe w wysoko$ci ...cvvvvee......

DEUELO: (SIOWRIE vocnvommsomumusons sommpors svm s suiers s s s Fs i es po wykonaniu
przedmiotu umowy, na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawece.

. Wynagrodzenie platne bedzie w terminie 14 dni od dorgczenia Zamawiajacemu

prawidtowo wystawionej faktury, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy.
Podstawg do wystawienia faktury jest bezusterkowy protokét odbioru podpisany przez
obie Strony.

. Za zgoda obu stron dopuszcza si¢ dokonywanie odbioréw czeéciowych i wystawienie

na tej podstawie faktur przejsciowych, proporcjonalnie do zrealizowanego zakresu robét -
nie wigcej jak 2 faktury do wysokosci 70% catkowitego wynagrodzenia.

- Za datg zaplaty przyjmuje si¢ datg obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

Zaplata dokonana zostanie na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze,
z zastrzezeniem ust. 6.

Zamawiajacy jest uprawniony, a w prawem przewidzianych przypadkach obowigzany,
do dokonania zaplaty z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci.

§4

Wykonawea zobowigzuje si¢ wykonaé zakresy robot okreslonych niniejszg umows
w terminie do 30.10.2026 r. Z przyczyn niezaleznych od wykonawcy zwigzanych z np.
warunkami pogodowymi, dostepnoscia materialéw, pracami dodatkowymi itp. dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ wydltuzenia terminu realizacji.

Wykonawca wykona przedmiot zamowienia z materialéw wlasnych i odpowiadajacych
wymogom art.10 Ustawy Prawo budowlane oraz przy zaangazowaniu wlasnego sprzetu,
stosujgc materialy okreslone w ztozonej ofercie.

Wykonawca wykona przedmiot umowy sitami wlasnymi, bez udziatu podwykonawcow.,
Zamawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na wykonanie czgéci przedmiotu umowy przy pomocy
podwykonawcéw, jednak wymaga to zmiany umowy w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W przypadku zapytan ze strony Zamawiajacego dotyczacych technologii wykonywanych
robot Wykonawca ma obowigzek udzieli¢ wyczerpujacych wyjasnien.

§5

. Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbgdng wiedze techniczna oraz uprawnienia

do realizacji rob6t bedgcych przedmiotem niniejszej umowy.
Wykonawca ma obowigzek informowaé Zamawiajacego o wszelkich zmianach w swoich
dokumentach rejestrowych.



§6

1. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: ................ :
2. Przedstawicielem Zamawiajacego jest : Lukasz Treder, Edyta Strzemieczna

§7

1. Przekazanie terenu inwestycji nastapi w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego, nie
pbzniej niz dwa miesigce od podpisania umowy. Wykonawca rozpocznie realizacj¢ robot
w terminie 7 dni roboczych od daty protokolarnego przekazania terenu inwestycji.
Przekazanie terenu inwestycji w terminie zakreslonym powyzej, nie stanowi podstawy do
zmiany ustalonego termin wykonania przedmiotu umowy, okreslonego w § 4 ust. 1.

2. Wykonawca zobowigzany jest:

a) zorganizowaé i wyposazyé zaplecze budowy w miejscu wskazanym przez
Zamawiajgcego;

b) doprowadzié na swoj koszt niezbgdne media;

c¢) zapewnié petng ochrong i zabezpieczenie terenu budowy;

d) oznakowac teren budowy;

¢) przestrzegaé przepisbw prawa budowlanego, bezpieczefistwa i higieny pracy,
bezpieczenstwa pozarowego, umozliwi¢ wstep na teren budowy pracownikom
organéw nadzoru budowlanego celem dokonania kontroli i udzielanie im
informacji i danych wymaganych przepisami;

Wstrzymanie robot przez nadzoér inwestorski, Panstwowy Nadzér Budowlany czy tez Panstwows
Inspekcje Pracy , wynikajace z nieprzestrzegania przez Wykonawcg ww. przepisow , obcigza
wylacznie Wykonawee i nie przediuza terminéw realizacji robot.

f) przekaza¢ Zamawiajacemu przedmiot umowy po uprzednim sprawdzeniu
poprawnosci jego wykonania;

g) niezwlocznie usungé ujawnione usterki;

h) po zakonczeniu rob6t uporzadkowaé teren budowy, sprzatanie po wykonanych
pracach. Wykonawea jest wytworcg odpadéw w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony érodowiska (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 54, ze
zm.) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
1587, ze zm.). Na Wykonawcy spoczywaja obowigzki w zakresie gospodarowania
odpadami wynikajgcymi z w/w ustaw;

i) zawiadamiaé Zamawiajacego (Inspektora nadzoru) o wykonaniu  robot
zanikajacych i ulegajacych zakryciu, przed ich zakryciem.

3. Zamawiajacy zobowigzany jest wspoldziala¢ z Wykonawcg w zakresie niezbednym
do prawidtowego wykonania przedmiotu umowy.

§8

. Wykonawca wnidst/zobowigzany jest wnieé¢ zabezpieczenic nalezytego wykonania
umowy w wysokosci weeeennnes —

2. Umowa zawarta jest pod warunkiem zawieszajagcym, do czasu wniesienia przez
Wykonawce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. W przypadku niewniesienia
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w wymaganym terminie, umowa wygasa,
a Zamawiajacy zatrzymuje wniesione przez Wykonawce wadium.
albo
Zabezpieczenie zostato wniesione w formie ...

e



wn

—_—

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy pokryciu roszczen Zamawiajacego
wynikajgcych z niniejszej umowy, w tym m.in. roszczen z tytutu z tytulu niewykonania
lub nienalezytego wykonania umowy, kar umownych, odszkodowania, kosztéw
wykonawstwa zast¢pczego.

Zwrot zabezpieczenia nastgpi:

w wysokosci 70% jego warto$ci nominalnej w terminie 30 dni od daty wykonania
zamoOwienia,

w wysokodei 30% jego wartosci nominalnej w terminie 30 dni po uplywie terminu
rekojmi za wady.

Zabezpieczenie nie podlega waloryzacji.

§9

Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru kofcowego bedzie caly zakres robét
okreslony w § 2 umowy.

Zamawiajacy wyznaczy datg i rozpocznie czynnosci odbioru robt w ciagu 10 dni
od daty zawiadomienia go o osiggnigciu gotowosci do odbioru. Zakoficzenie czynnosci
odbioru powinno nastapi¢ najpozniej w 7 dniu roboczym liczac od daty rozpoczecia
odbioru.

Roboty zanikajgce Ilub ulegajace zakryciu podlegajz odbiorowi. Zgloszenia robét
do odbioru dokonuje Wykonawca, natomiast Zamawiajacy ma obowigzek przystapic
do odbioru tych robét w terminie 3 dni roboczych

Jezeli strony uzgodnily czgdciowy odbior robot, zgloszenia robét do odbioru dokonuje
Wykonawca, natomiast Zamawiajacy ma obowiazek przystapi¢ do odbioru tych robot
w terminie 3 dni roboczych

W odbiorze uczestniczy¢ bedg przedstawiciele Zamawiajacego i Wykonawcy.
Wykonawca przedlozy Zamawiajgcemu w trakcie odbioru dokumenty pozwalajace
na oceng prawidlowoéci wykonania przedmiotu odbioru (atesty na wbudowane
materialy).

Z czynnosci odbiorowych sporzadza si¢ protokét odbioru robét, podpisany przez obie
strony. W razie niestawiennictwa Wykonawcy na czynnosciach odbiorowych, protokot
moze by¢ sporzadzony jednostronnie przez Zamawiajacego.

§10

Wykonawea udziela Zamawiajacemu rgkojmi i gwarancji na przedmiot umowy na okres
........ miesigcy liczony od dnia sporzadzenia bezusterkowego protokotu odbioru
koncowego.

Z zastrzezeniem ust. 1 Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi na warunkach
okreslonych w Kodeksie cywilnym.,

W ramach udzielonej gwarancji, Wykonawca obowigzany jest usunaé stwierdzone wady
lub dostarczy¢ rzeczy wolne od wad.

Obowigzki wynikajace z rekojmi i gwarancji Wykonawca powinien wykona¢ w terminie
okreslonym przez Zamawiajacego.

W przypadku niewykonania przez Wykonawce obowigzkéw wynikajacych z rekojmi
lub gwarancji w terminie, Zamawiajacy moze powierzy¢ te czynnos$ci wykonawcy
zastgpezemu, na koszt i ryzyko wykonawcy.

§ 11

. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:



a) w przypadku zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
brutto Wykonawcy okreslonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwloki,

b) w przypadku zwioki w usunigciu wad stwierdzonych w trakcie odbioru albo w okresie
rekojmi lub gwarancji w wysokosei 0,2% wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego
w § 3 ust. | umowy za kazdy dzien zwloki,

¢) w przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonaweg, z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto Wykonawcy
okreslonego w § 3 ust. 1 umowy,

d) w przypadku braku zgloszenia do odbioru robét ulegajacych zakryciu lub zanikajacych
w wysokoéci 0,5% wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego w § 3 ust. 1 umowy,

e) w przypadku zaangazowania podwykonawcy bez zgody Zamawiajacego w wysokodci
1 000,00 zt za kazdy przypadek naruszenia.

2. Jezeli faktyczna szkoda przekracza warto$é kar umownych, Zamawiajgcy moze dochodzi¢
odszkodowania uzupetniajgcego, na zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym.

§12

1. Jezeli w toku czynnosci odbioru konicowego zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu
przystuguja nastgpujace uprawnienia:

a) jezeli wady nadajg si¢ do usuniecia:

o moze odebraé¢ przedmiot umowy z wadami i wyznaczy¢ termin na ich usunigcie
pod rygorem powierzenia usunigcia wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy,

e  moze odméwié odbioru do czasu usunigcia wad, ktére uniemozliwiajg podjecie
eksploataciji,

« jezeli wady s istotne moze odmoéwié odbioru koncowego do czasu usunigeia
wad.

b) jezeli wady nie nadaja si¢ do usunigcia:

« ale umozliwiajg uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, moze
obnizyé¢ odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy,

» i uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, moze
odstapi¢ od umowy w terminie 7 dni od daty powzigcia wiadomosci w tym zakresie
lub zadaé od Wykonawcy ponownego wykonania przedmiotu umowy bez wad,
bez wzgledu na powstate koszty. Dla zachowania terminu wystarczajgce jest wystanie
o$wiadczenia o odstgpieniu listem poleconym na adres wskazany w naglowku umowy.

§13

1. Strony postanawiaja, ze oprocz wypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym
Zamawiajacemu przystuguje prawo odstapienia od umowy W nastgpujgcych
przypadkach:

a) nastapi rozwigzanie lub likwidacja Wykonawcy, zostanie wszczgte posigpowanie
w przedmiocie ogloszenia jego upadiosci albo zostanie ogloszona jego upadiosc,
jak réwniez gdy w stosunku do Wykonawcy zostanie dokonane zajgcie sktadnikéw jego
majatku;

b) Wykonawca przerwat realizacjg robot i nie realizuje ich przez okres 2 tygodni;

¢) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie przejal terenu inwestycji w terminie
wskazanym przez Zamawiajgcego albo pomimo przejecia terenu inwestycji, w terminie 7

%



dni roboczych nie rozpoczat wykonywania robét, pomimo dodatkowego wezwania przez
Zamawiajacego;

d) jezeli Wykonawca nie wykonuje robot zgodnie z umowa i dokumentacja techniczng,
lub tez nienalezycie wykonuje swoje zobowigzania umowne;

e) Wykonaweca nie wykonat przedmiotu umowy w terminie okreslonym w § 4 ust. 1.

2. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy na podstawie ust. 1 w terminie do 60 dni
od uzyskania informacji o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust.1. Dla zachowania
terminu wystarczajace jest wystanie o$wiadczenia o odstapieniu listem poleconym.,

3. Odstgpienie od umowy powinno nastapi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
z podaniem przyczyn.

4. W razie odstapienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron, Wykonawca w obecnosci
Zamawiajagcego sporzadzi protokdt inwentaryzacji robot w toku na dzien odstgpienia oraz
zabezpieczy przerwane roboty wg wspdlnych ustalen na koszt strony, ktéra spowodowata
odstapienie od umowy oraz:

a) Wykonawca sporzadzi wykaz tych materialéw, ktére nie mogg byé¢ wykorzystane przez
niego do realizacji innych robot, jezeli odstapienie od umowy nastgpito z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy,

b) Wykonawca niezwlocznie, a nie pézniej niz w terminie 30 dni usunie z terenu budowy
urzadzenia techniczne przez niego dostarczone lub wzniesione.

5. Zamawiajagcy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie
odpowiada, zobowigzany jest do :

a) dokonania odbioru robét przerwanych oraz do zaptaty wynagrodzenia za roboty
wykonane do dnia przerwania,

b) przejgeia od Wykonawcey pod swoj nadzor terenu budowy.

§ 14

1. W sprawach nieuregulowanych umowsg beda miaty zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie spory powstale na tle wykonania postanowien niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez Sgd wlasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

3. Wszelkie zmiany postanowiefi umownych moga byé dokonywane wyltacznie w drodze
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

4. Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego, dokonaé przelewu wierzytelnosci
wynikajacej z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej.

5. Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY: WYKONAWCA:
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