SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
ZAMOWIENIA

dla przetargu nieograniczonego na wykonanie zadania pod nazwa:

»Remont dachéw polegajacy na ulozeniu papy termozgrzewalnej, remont komindw,
wymiana wpustéw deszczowych, wymiana wylazéw, remont daszkéw nad klatkowych
oraz montaz turbowentéw w budynkach przy:

- ul. Roweckiego 14-14a

- ul. 26 Kwietnia 24-30”

1. Nazwa i adres Zamawiajacego:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik” im. Mieczystawa Lewandowskiego w Policach,
ul. Roweckiego 42, 72-009 Police, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin- Centrum w Szczecinie pod

numerem 0000023957, NIP: 851-10-01-105, Telefon: (91) 424 40 80, Fax: (91) 424 40 79

2. Tryb udzielanego zamowienia:

Przetarg nicograniczony, zgodnie z Regulaminem udzielania zaméwien na roboty budowlane,
dostawy, oraz wykonywanie ustug na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Chemik”
stanowigcym zatgcznik do Uchwaly nr 4/1X/2018 Rady Nadzorczej SM Chemik z dnia
26.02.2018 1.

3. Opis przedmiotu i zakres rzeczowy zamoéwienia:

Przedmiotem zamdwienia prace polegajace na remoncie dachow polegajacy na utozeniu papy
termozgrzewalnej, remont komindw, wymiana wpustow deszczowych, wymiana wylazow,
remont daszkéw nad klatkowych oraz montaz turbowentéw w budynkach przy:

- ul. Roweckiego 14-14a
- ul. 26 Kwietnia 24-30

Zakres prac obejmuje:

— przecigcie i podklejenie pecherzy powietrzno-wodnych na istniejacym pokryciu,

— mury ogniowe:

- uzupetnienie obrébki papowej w miejscach uszkodzen

- szezelny montaz katownikow/plaskownikéw usztywniajacych zapobiegajacych zerwaniu

opierzenia podczas silnych wiatréw (montaz kotkami zapewniajacymi szczelno$¢ pofgczenia

My

katownika z murem)



- wywinigcie papy wierzchniej na istniejace opierzenie ogniomuréw

— kominy wentylacyjne:

- rozbidrka papy i blacharki z betonowych pokryw kominéw

- zamurowanie wlotow bocznych kominéw

- demontaz istniejacych podwyzszen przewodéw kominowych

- wykucie otworéw pod montaz nasad kominowych typu turbowent (zabezpieczenie przed
zagruzowaniem przewodow)

- montaz nasad kominowych (dobér odpowiedniej $rednicy do iloéci przewodéw i wielkoscei
komina)

- uszezelnienie polgczenia podstawy nasad z czapg komina

- montaz nowych obrébek blacharskich okapowych z kapinosami odsunigtymi okoto 25-30
cm od lica komina

- pokrycie i doszezelnienie papa wykonanych obrébek na pokrywach betonowych kominéw

- naprawa ubytkdw tynku i wykonanie izolacji wodochronnej écian kominéw (malowanie)

- obrébki papowe $cian komindw do wys. 25+30 cm

- montaz listew dociskowych

- po wykonanych pracach nalezy przedstawié¢ dokument sporzadzony przez mistrza
kominiarskiego badZz osobg z odpowiednim i uprawnieniami potwierdzajacy prawidlowosé
funkcjonowania zamontowanych nasad kominowych

— wpusty deszczowe

- wykucie oraz demontaz istniejacych wpustéw dachowych wraz z rura w stropodachu

- wymiana wpustéw deszczowych na systemowe typu DEPCO SEBS aluminiowe zakuwane
fabrycznie kolnierzem z papy termozgrzewalnej o $rednicy 100 mm

- wymiana odcinka rury deszczowej w stropodachu na PVC oraz szczelne wlaczenie sig do
pierwszego kielicha na ostatnim pigtrze klatki schodowej istniejgcej instalacji

- obrobka i malowanie sufitéw przy rurach spustowych

— koryta zlewowe:

- usunigcie uszkodzonych nawierzchni papowych

- naprawa i wyprofilowanie/poziomowaniec spadkéw, szczelna obrébka wpustéw
deszczowych

- jednokrotne pokrycie papa

— daszki nad klatkowe:

- czyszczenie oraz usunigeie uszkodzonych nawierzchni papowych

- demontaz calej blacharki daszkéw nad klatkowych wraz z wylewka(spust deszczowy)



- profilowanie/poziomowanie spadkow do koryta zlewowego
- wykonanie nowej blacharki na daszkach nad klatkowych wraz z kapinosami oraz montaz
nowego spustu deszczowego (blacharka powinna byé weigta w $ciang pod katem 45 stopni)
- pokrycie papa potaci daszkéw wraz z wywinigciem papy na $ciang (25-30cm) oraz nowg
blacharke
- montaz listew dociskowych
— maszty antenowe
- likwidacja nieczynnych masztow antenowych oraz wyprowadzenie instalacji odgromowe;j
ponad kominy
— wylazy dachowe
- wymiana wytazéw dachowych na lekkie z sitownikami zabezpieczone ktodka badz zamkiem
w klamce o wspotczynniku przenikalnosei cieplnej U < 2.0 W/m?K
- wykonanie obrébki zapewniajgcej szczelnos¢ oraz izolacje cieplng wytazow
— polozenie jednowarstwowej papy termozgrzewalnej wierzchniego krycia
o parametrach nie gorszych jak :
- minimalna grubo$¢ 5,2 mm,
- wiéknina poliestrowa mocno rozciggliwa 250g/m?,
- odporno$¢ na sptywanie w podwyzszonej temp. > 100 °C
- gietkos¢ w niskiej temperaturze <-20 °C
- wodoszczelnos¢ > 10kPa
- odpornosé¢ na obcigzenia statyczne, brak perforacji przy obcigzeniu > 20 kg
1. Dach ul. Roweckiego 14-14a
Powierzchnia dachu okoto 400 m?, 3 wpusty deszczowe, 10 kominy, 1 wylazy
2. Dach ul. 26 Kwietnia 24-30

Powierzchnia dachu okoto 760 m?, 6 wpustow deszczowych, 19 kominéw, 2 wylazy

Wykonawca przedktada Zawiadamiajacemu dokumenty potwierdzajgce spelnienie wymagan
dopuszczenia do zastosowania wyrobu budowlanego w obiekcie dla materiatéw budowlanych
niezbednych do zrealizowania zadania:

- atesty, aprobaty, certyfikaty, rekomendacje ITB i inne dokumenty potwierdzajace zgodnosé
materiatéw w zakresie wynikajacym z SIWZ oraz ze ztozonej oferty.

4. Termin wykonania zaméwienia:

Termin wykonania do dnia 30.10.2026 r.

5. Opis warunkow udzialu w postepowaniu, przeslanki wykluczenia z postgpowania.



O udzielenie zamowienia moze si¢ ubiegaé oferent, ktory:

1) posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnodci, jezeli przepisy
prawa nakladajg obowiazek posiadania takich uprawnien,

2) posiada niezbedng wiedzg i doswiadczenie do wykonania zam6wienia tj.:

a) posiada do$wiadczenie polegajgce na wykonaniu w okresie ostatnich trzech latach
co najmniej 3 robot podobnych (tozsamych) do robot objetych przedmiotem zamdéwienia
za sumaryczng kwote co najmniej 250 000 zt i 2000 m2 powierzchni krycia.

b) posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnoéci cywilnej w zakresie prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zaméwienia na sum¢ gwarancyjng nie

nizsza niz 500 000 zt.

6. Wykluczeniu z post¢gpowania podlega Oferent:
1) ktory nie spetnia warunkow udziatu w postepowaniu,
2) ktéory w ciggu ostatnich trzech lat nie wykonat zamoéwienia lub wykonat
je nienalezycie na rzecz Zamawiajgcego,
3) w stosunku do ktdrego otwarto likwidacje lub ogloszono upadtosé,
4) w stosunku do ktérego wszczgto postgpowanie restrukturyzacyjne,
5) ktéry zlozyt nieprawdziwe informacje majace wplyw na wyniki prowadzonego
postgpowania,
6) ktorego prawomocnie skazano za przestepstwo przeciwko mieniu, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub przestepstwo przeciwko wiarygodnosci
dokumentoéw lub skazano za te przest¢pstwa czlonka organu zarzadzajacego Oferenta,
7) ktory postuzyt si¢ w celu sporzadzenia oferty osoba lub osobami uczestniczacymi
w przygotowaniu postgpowania,
8) ktéry zalega z uiszczaniem podatkow, oplat oraz skiadek na ubezpieczenie
spoleczne lub zdrowotne,
9) ktoérego oferta nie odpowiada SIWZ,
10) ktérego oferta zostata ztozona po terminie,

11) ktory nie wniost wadium w terminie.

7. Kryteria oceny ofert i sposéb oceny ofert
Kryteria oceny ofert sg nast¢pujace:
a) cena oferty - 80 %
b) gwarancja -20%



Sposob oceny ofert jest nastgpujacy:

a) Sposob przyznania punktow w kryterium ,,cena”:
cena najnizsza

x 100 pkt x znaczenie kryterium 80 %
cena oferty ocenianej

b) Sposob przyznania punktow w kryterium ,,okres gwarancji”:

okres gwarancji oferty ocenianej

x 100 pkt x znaczenie kryterium 20 %
najdtuzszy okres gwarancji

UWAGA: Okres gwarancji musi zawieraé si¢ w przedziale pomigdzy 60 a 84 miesigce.

Ocena taczna bedzie sumg punktéw za poszczegolne kryteria.
Wybrana zostanie oferta, ktora jest najkorzystniejsza.

Zamawiajacy preferuje Wykonawcéw, ktérych siedziba znajduje si¢ w wojewodztwie
zachodniopomorskim.

8. Wykaz dokumentéow :

W celu wykazania spelnienia warunkéw udzialu w postgpowaniu, oferent skiada wraz

z ofertg nastepujace dokumenty:

a) odpis z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie
o wpisie do centralnej ewidencji i informacji dziatalnosci gospodarczej,

b) zaswiadczenie z wasciwego urzedu skarbowego wystawione nie wezesniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert stwierdzajgce, ze oferent nie zalega z ptaceniem
podatkéw lub uzyskat zgode na zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych
platnosci,

¢) zadwiadczenie z whasciwego oddziatu zaktadu ubezpieczefi spolecznych wystawione nie
wezesniej niz 3 miesiace przed uptywem terminu sktadania ofert stwierdzajace, ze oferent

nie zalega ze sktadkami na ubezpieczenie spoteczne lub uzyskat zgodg na zwolnienie,
odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci,

d) petny lub skrocony bilans oferenta oraz rachunek zyskow i strat —za ostatnie trzy lata
obrotowe,

e) optacong polisg lub inny dokument ubezpieczenia potwierdzajacy, ze wykonaweca jest
ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z przedmiotem zam6wienia na kwotg nie mniejszg niz 500 000 zl,

f) wykaz wykonanych robét tozsamych w okresie ostatnich trzech lat wraz z dokumentami



potwierdzajacymi nalezyte wykonanie tych robét (protokoty odbioru, referencje itp. na
sumaryczng kwote minimum 250 000zt i 2000 m2 krytej powierzchni),
Kserokopie dokumentéw muszg byé potwierdzone za zgodnosé z oryginalem przez osobe
/osoby/ upowazniong do skladania oswiadczeii w imieniu oferenta. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do sprawdzenia wiarygodnoéci zalgczonych do oferty
dokumentéw, oraz skladania do Oferenta w temacie tych dokumentéw zapytai, na
ktére pod grozbg odrzucenia oferty Oferent bedzie mial obowiazek niezwlocznie udzielié

odpowiedzi.

9. W przypadku wspélnego ubiegania si¢ o zamoéwienie:
a)do oferty nalezy zataczy¢ umowe konsorcjum regulujaca zasady wspdlnego ubiegania
si¢ 0 zaméwienie, podziat praw i obowigzkéw pomiedzy poszczegdlnych czionkéw
konsorcjum z zastrzezeniem, ze w stosunku do Spétdzielni konsorcjanci odpowiadaja
solidarnie i bez ograniczen, wskazanie lidera konsorcjum uprawnionego do skfadania
o$wiadczefi woli w imieniu cztonkéw konsorcjum oraz odbioru wynagrodzenia od
Spétdzielni;
b)oferta powinna zawieraé oddzielne dla kazdego z konsorcjantéw dokumenty
wymienione w pkt 8 od ,,a” do pkt ,,d” SIWZ;
¢)konsorcjanci mogg ztozy¢ jeden (wspélny) dokument wymieniony w pkt 8 ,.” STWZ
(ze wskazaniem, kt6ry z konsorcjantéw wykonal poszczegdlne roboty z wykazu),
d)wymoég doswiadczenia wystarczy aby spetniat jeden z cztonkéw konsorcjum;
e)polisa moze by¢ wspolna tylko jezeli z dokumentu bedzie wyraznie wynikaé,
ze obejmuje ona odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez dowolnego
z konsorcjantéw i posiada odpowiednig sumg gwarancyjna;
Kserokopie dokumentéw muszg byé potwierdzone za zgodnosé z oryginalem przez osobg
/osoby/ upowainiong do skladania oSwiadczen w imieniu Oferentow. Zamawiajacy
zastrzega sobie prawo do sprawdzenia wiarygodno$ci zalgczonych do oferty
dokumentéw, oraz skladania do Oferentéw w temacie tych dokumentéw zapytan, na
ktore pod grozba odrzucenia oferty Oferenci beda mieli obowiazek niezwlocznie udzielié¢

odpowiedzi.



10. Wymagania dotyczace wadium i zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

1) Oferent winien wnies¢ wadium przetargowe w wysokosci 18 000,00 zt (stownie:

dwadziescia tysiecy zlotych) do dnia 11.03.2026 r. (przelew do godziny 24°°) Wadium

nalezy wnies¢ w jednej z nast¢pujacych form:
a) przelewem na nastepujacy rachunek bankowy Zamawiajacego.

Bank Pekao S.A. I O/Police
nr rachunku 69 1240 3943 1111 0000 4132 3241
za date wplaty przyjmuje si¢ dat¢ wplywu na konto Zamawiajgcego

W tytule przelewu nalezy podac:

,,Remont dachéw w SM CHEMIK- 2026

b) w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, przy czym gwarancja musi by¢
bezwarunkowa, nieodwolalna i platna na pierwsze pisemne wezwanie Zamawiajgcego.
Gwarancje ubezpieczeniowa lub bankows nalezy ztozy¢ do dnia 11.03.2026 r. do godz. 15*

w sekretariacie Zamawiajacego.

2) Zamawiajgcy zatrzymuje wadium, jezeli:

a) Oferent, ktérego oferta zostata wybrana odmoéwit podpisania umowy w sprawie
zamdwienia na warunkach okre$lonych w ofercie lub uchyla si¢ od zawarcia umowy,
pomimo ostatecznego wezwania Zamawiajgcego,

b) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta,
¢) Oferent nie wnidst zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

3) Zamawiajgcy zwraca niezwlocznie wadium bez oprocentowania, na wniosek Oferenta
w nastepujacych przypadkach:

a) Oferent wycofat ofertg przed terminem skfadania ofert,

b) Zamawiajgcy uniewaznit postgpowanie o udzielenie zaméwienia,

¢) Oferent zostal wykluczony z postgpowania,

d) jego oferta nie zostata wybrana.

4)  Oferent zobowigzany jest wnies¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
w terminie 3 dni roboczych od jej podpisania, w wysokosci 5% wynagrodzenia brutto
Wykonawcy. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢ wniesione
w jednej z nastepujgcych form:

a) przelewem na nastgpujgcy rachunek bankowy Zamawiajacego:

Bank Pekao S.A. 1 O/Police
nr rachunku 69 1240 3943 1111 0000 4132 3241



W tytule przelewu nalezy podaé: ,Remont dachéw w SM CHEMIK- 2026 za date wplaty

przyjmuje si¢ datg wptywu na konto Zamawiajgcego

b) w formie gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, przy czym gwarancja musi by¢é
bezwarunkowa, nieodwotalna i platha na pierwsze pisemne wezwanie
Zamawiajgcego.

¢) Zwracajac si¢ pisemnie z wnioskiem do Zamawiajacego o przeksiggowanie wadium
na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy

5) Zamawiajgcy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 70%

Jej wartosci nominalnej w terminie do 30 dni od daty wykonania zaméwienia, a pozostate

30% w terminie do 30 dni po uplywie terminu rekojmi za wady.

11. Miejsce i termin skladania ofert.
Oferty nalezy sklada¢ w sekretariacie Zamawiajacego ul. Roweckiego 42, 72-009 Police
do dnia 11.03.2026 r. do godz. 15",

Wykonaweca, ktéry ztozy ofert¢ po terminie zostanie wykluczony z postepowania.
Oferty nadestane poczty bedg zakwalifikowane do postgpowania przetargowego pod
warunkiem ich dostarczenia przez poczte do Zamawiajacego przed uplywem terminu

skladania ofert.

12. Okreslenie sposobu przygotowania oferty:

Dokumenty sktadajgce si¢ na oferte:

- wypetniony formularz oferty (karta tytulowa) — zafacznik nr 1, w ktérym wskazuje si¢
taczng ceng za wykonanie przedmiotu zaméwienia, bedgca podstawg do oceny oferty oraz
ceny jednostkowe uzyte do jej skalkulowania;

- dowod wplaty wadium powinien by¢ przymocowany do formularza oferty,

- dokumenty potwierdzajace spetnienie warunkéw udziatu w postgpowaniu, brak podstaw do
wykluczenia z postepowania,

- o$wiadczenie zal. nr 2,

- zaparafowany wzor umowy zat. nr 3,

W przypadku braku stosownych o$wiadczen badZz dokumentéw za wyjatkiem formularza
przetargowego, lub stwierdzenia oczywistych pomylek, komisja wzywa Oferenta do ich

uzupelnienia/poprawienia i wyznacza na to termin, jednak nie dhuzszy niz trzy kolejne dni

8



robocze (tj. dni przypadajgce od poniedziatku do piatku z wylaczeniem dni ustawowo
wolnych od pracy). W przypadku nieuzupetnienia dokumentéw w wyznaczonym terminie,

oferta zostaje odrzucona.

13. Postac oferty :

Oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Wszystkie strony oferty powinny by¢
podpisane i ponumerowane przez osobg (osoby) uprawniong do wystgpowania w imieniu
oferenta. Poprawki powinny byé naniesione czytelnie, oraz opatrzone podpisem osoby
uprawnionej.

Ceny ofertowe winny by¢ podane cyfrowo i stownie.

Oferty nie odpowiadajace powyzszym wymogom podlegaja odrzuceniu bez wzywania

do uzupetnienia brakow.
Oferty sktadane sg w jednym egzemplarzu.

14. Opakowanie i oznakowanie oferty.
Oferty nalezy sktadaé w nieprzejrzystych i zamknigtych kopertach lub opakowaniach.

Nalezy stosowaé koperty lub opakowania zewnetrzne i wewnetrzne.

Koperta zewnetrzna powinna by¢ zaadresowana do zamawiajacego na adres:
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik” ,72-009 Police ul. Roweckiego 42:
»Remont dachéw w SM CHEMIK- 2026”.

Koperta wewnetrzna powinna by¢ zaadresowana i oznakowana jak wyzej, a ponadto

opatrzona nazwg i doktadnym adresem oferenta.

15. Gwarancja i rekojmia
Wymagana gwarancja: minimum 60 miesi¢cy, maksimum 84 miesigce

Okres rekojmi bedzie rowny okresowi gwarancji

16. Kalkulacja ceny:

Cena ryczaltowa oferty jest ceng niezmienng, kt6ra nalezy opracowaé na podstawie wizji
lokalnej w terenie, niniejszej specyfikacji oraz analizy wiasnej.

Podstawe normatywng stanowi¢ powinny naklady rzeczowe zawarte w KNR-ach.

W przypadku braku odpowiednich norm, nalezy stosowaé wyceny indywidualne opracowane

w opatciu o wlasng baze kosztorysowo-cenowg oferenta.

A



17. Udzielanie wyjasnien dot. SIWZ i zalacznikow:
Ze strony Zamawiajgcego upowaznionym do kontaktowania si¢ z Oferentami jest:

- Specjalista ds. Technicznych — Lukasz Treder tel. 91 42 44 542 / 607 451 200.

18. Miejsce i termin otwarcia ofert oraz termin zwigzania oferts.
a) Otwarcie zlozonych ofert nastapi w dniu 12.03.2026 r. o godz. 12°° w sali nr 4
w siedzibie Zamawiajacego.

b) Okres zwigzania oferta wynosi 30 dni od wyznaczonej daty otwarcia ofert.

19. Sposdéb oglaszania wynikéw przetargu i zawarcia umowy.

a) Ogloszenie wynikow przetargu:

Wyniki przetargu zostang ogloszone niezwlocznie po wybraniu oferty poprzez wywieszenie
ich w tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego,

b) Zawarcie umowy:

W terminie wskazanym telefonicznie badZz mailowo, wybrany oferent powinien przyby¢
we wskazane przez Zamawiajacego miejsce w celu podpisania umowy wg warunkow
podanych w projekcie umowy stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszej SIWZ pod rygorem

utraty wadium na rzecz Zamawiajacego.

20. Uniewaznienie postepowania:

Zamawiajacy uniewaznia post¢powanie jezeli:

a) nie zfozono zadnej oferty od oferentéw nie podlegajacych wykluczeniu,

b) cena najkorzystniejszej oferty przekracza kwotg jakg Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢
na realizacj¢ zamowienia a zamawiajgcy nie podjal negocjacji zgodnie z § 9 ust. 8
Regulaminu, zmierzajgcych do obnizenia ceny za wykonanie zaméwienia, w wyniku ktérych
uzyskano ceng mozliwg do zaakceptowania dla Zamawiajacego;

¢) wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze prowadzenie postgpowania lub
wykonanie zaméwienia nie lezy w interesie Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy zastrzega mozliwo$¢ anulowania przetargu bez podania przyczyn.
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Tomasz Pienigzny



