Zal. nr 3 do SIWZ

UMOWA nr.../TT/2025

zawarta w dniu ........... pomiedzy:

Spoldzielnia Mieszkaniowsg ,,CHEMIK” z siedziba w Policach przy ul. Roweckiego 42
prowadzacg dzialalno$¢ na podstawie wpisu do Rejestru Przedsiebiorcéw pod numerem KRS
0000023957, NIP 851-10-01-105 ,

ktorg reprezentujg:

1. Prezes Zarzadu - Krzysztof Jura
2. Wiceprezes Zarzadu - Robert Lisowski
a

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wykonaweg”.

§ 1.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku wyboru Wykonawey w  trybie ,przetargu
nieograniczonego” zgodnie z Regulaminem udzielania zaméwien na roboty budowlane, dostawy oraz
wykonywanie ustug na rzecz SM ”Chemik” w Policach.

§ 2.

I. Wykonawca zobowigzuje si¢ wykona¢ zadanie pt. ,,Modernizacja instalacji elektrycznej wraz z
wymiang rozdzielni glownych, licznikéw pradu, kabli zasilajagcych oraz wymiang o§wietlenia
piwnic w budynkach przy ul. Zamenhofa 10-12 i ul. Zamenhofa 14-16 w Policach”.

2. Zamawiajgcy zobowigzuje si¢ odebra¢ przedmiot umowy oraz zaplacié wynagrodzenie na
warunkach okreslonych w umowie.

3. Szezegblowy zakres rob6t objetych przedmiotem umowy okreslony zostal w Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zaméwienia oraz projektach pt. ,Modernizacja instalacji elektrycznej w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zamenhofa 10-12 w Policach” i ,,Modernizacja
instalacji elektrycznej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zamenhofa 14-16 w
Policach” oraz przedmiarach robot, ktdre stanowig integralna cze$¢ niniejszej umowy.

4. Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z dokumentacjg okreslajacg szczegblowy zakres robot,
uznaje jg za kompletng i pozwalajgca wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z jego przeznaczeniem.

§3
I. Zamawiajgcy zaplaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczaltowe w wysoko$ei ..uuiveves.ns zl brutto

(stownie ......... e araaan zlotych brutto), po wykonaniu przedmiotu
umowy, na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawce.
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Wynagrodzenie platne bedzie w terminie 14 dni od dorgczenia Zamawiajgcemu prawidlowo
wystawionej faktury, przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy.

Podstawa do wystawienia faktury jest bezusterkowy protoké! odbioru koncowego podpisany
przez obie Strony.

Za odrebng zgoda obu stron dopuszeza si¢ wystawienie faktur przejsciowych na podstawie
dokonywanych odbioréw czesciowych, nie wigeej jak 2 faktury do wysokosci 70% calkowitego
wynagrodzenia.

Za datg zaplaty pnzmetue sie date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.
7 zastrzezeniem ust. 6-8 ponizej, zaplata dokonana zostanie na rachunek bankowy Wykonawcy o
UITIEIZE 1\t iteve e an et et e ettt ee e aanaes . Kazda zmiana numeru rachunku do zaplaty
wymaga informacji w formie pisemnej.

Wykonawca, ktory zamierza przesyla¢ faktury/rachunku droga elektroniczng zobowigzany jest
uprzednio podaé Zamawiajgcemu w formie pisemnej adres poczty elektronicznej, z ktorego beda
wysylane.

W przypadku sprzeczno$ci pomiedzy danymi zawartymi na fakturze/rachunku przeslanym
elektronicznie a danymi wynikajagcymi z niniejszej umowy lub informacji przeslanej zgodnie z
ust. 6, Zamawiajacy jest uprawniony do wstrzymania zaplaty do czasu ich wyjasnienia albo do
dokonania platnosci na rachunek wskazany uprzednio.

Zamawiajacy jest uprawniony, a w prawem przewidzianych przypadkach obowigzany, do
dokonania zaplaty z zastosowaniem mechanizmu podzielonej platnosci.

§ 4

Wykonawca zobowiazuje sie wykonaé zakresy robot okreslonych niniejszg umows
w terminach:

Rozpoczecie 01.09.2025r.

Zakonczenie 15.12.2025r.

. Wykonawca wykona przedmiot zamowienia z materialéw wiasnych i odpowiadajacych wymogom

art.10 Ustawy Prawo budowlane oraz przy zaangazowaniu wiasnego sprzetu, stosujac materialy
okreslone w zlozonej ofercie.

. Niedopuszczalne jest wprowadzenie przez Wykonawce podwykonawedw bez uprzedniej pisemne;

zgody Zamawiajgcego. W przypadku wprowadzenia przez Wykonawce podwykonawcow bez
zgody Zamawiajgcego wszelkie konsekwencje z tego wynikajace obcigzaja Wykonaweg.
Wykonawea jest zobowigzany kazdorazowo przedlozy¢ Zamawiajacemu do zaakceptowania
projekt umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, dostawy lub ustugi
lub projekt jej zmiany. Zamawiajacy akceptuje lub odmawia akceptacji przedlozonego projektu
w terminie 3 dni roboczych od dnia jego przedlozenia.

. Niezwlocznie, nie pozniej niz terminie 3 dni roboczych po podpisaniu zaakceptowanej umowy lub

jej zmiany, Wykonawca zobowigzany jest przedlozy¢ jej kopie po$wiadczong za zgodnos¢ z
oryginalem.

. W przypadku zapytai ze strony Zamawiajgcego dotyczacych technologii wykonywanych robét

Wykonawca ma obowigzek udzieli¢ wyczerpujacych wyjasnien.

§5

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada niezbedng wiedze techniczng oraz uprawnienia do realizacji
rob6t bedgcych przedmiotem niniejszej umowy.

Wykonawca zobowigzuje sie, ze roboty bedace przedmiotem umowy begda wykonywane przez
osoby posiadajace kwalifikacje wskazane w SIWZ jako warunek udzialu wykonawey w
postepowaniu, tj. osoba na stanowisko kierownika budowy / robot posiadajgca uprawnienia
budowlane w branzy elektrycznej do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.
Wykonawca ma obowigzek informowaé Zamawiajacego o wszelkich zmianach w swoich
dokumentach rejestrowych.

Wykonawea o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosei cywilnej w zakresie
obejmujacym odpowiedzialnoé¢ mogaca wynikngé na tle niniejszej umowy na kwote nie mniejsza
niz 500 000 zi. Wykonawca zobowigzany jest utrzymywac to ubezpieczenie przez caly okres
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obowigzywania umowy i dostarcza¢ Zamawiajagcemu na kazde jego wezwanie kopig waznej
polisy ubezpieczeniowej.

§6

Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest: ....................oe.
Przedstawicielem Zamawiajacego jest : Wojciech Grzywacz
Inspektor nadzoru Inwestorskiego z ramienia Zamawiajacego: ......ocovovvvannn

§7

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy w terminie 7 dni roboczych od daty zawarcia umowy teren

budowy — ze wskazaniem miejsc poboru mediéw niezbednych do wykonania przedmiotu umowy.

Wykonawca zobowigzany jest:

a) zorganizowaé i wyposazy¢ zaplecze budowy w miejscu wskazanym przez Zamawiajacego,

b) doprowadzié na swoj koszt niezbedne media, rozliczyé oraz pokry¢ koszty ich poboru,

¢) zapewni¢ pelng ochrong i zabezpieczenie terenu budowy,

d) oznakowact teren budowy,

e) przestrzegac przepisow prawa budowlanego, bezpieczenstwa i higieny pracy, bezpieczenstwa
pozarowego, umozliwié wstep na teren budowy pracownikom organéw nadzoru budowlanego
celem dokonania kontroli i udzielanie im informacji i danych wymaganych przepisami,

Wstrzymanie robot przez nadzor inwestorski, Panstwowy Nadzor Budowlany czy tez Panstwowg
Inspekcje Pracy, wynikajqgce z nieprzestrzegania przez Wykonawce ww. przepisow, obcigza wylgeznie
Wykonawce i nie przedluza termindw realizacji robot.

f) przekaza¢ Zamawiajgcemu przedmiot umowy po uprzednim sprawdzeniu poprawnoéci jego
wykonania,

g) niezwlocznie usungé ujawnione usterki,

h) po zakonczeniu robdt sprzatanie po wykonanych pracach. Wykonawca jest wytworca
odpadéw w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 54, ze zm.) oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587, ze zm.). Na Wykonawcy spoczywaja obowigzki w
zakresie gospodarowania odpadami wynikajace z w/w ustaw.

i) zawiadamiaé Zamawiajacego (Inspektora nadzoru) o wykonaniu robdt zanikajgcych
i ulegajgcych zakryciu, przed ich zakryciem, celem umozliwienia ich weryfikacji lub odbioru;

Zamawiajacy zobowigzany jest wspoldzialaé z Wykonaweca w zakresie niezbednym do

prawidlowego wykonania przedmiotu umowy.

§8

Wykonawca wnidsl/zobowigzany jest wnie$é zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w

WYSOKOSCT vuvnsersusseessersernnss Z1,

Umowa zawarta jest pod warunkiem zawieszajgcym, do czasu wniesienia przez Wykonawce

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. W przypadku niewniesienia zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy w wymaganym terminie, umowa wygasa, a Zamawiajgcy

zatrzymuje wniesione przez Wykonawce wadium.

albo

Zabezpieczenie zostalo wniesione w formie ... ‘

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stuzy pokryciu roszczen Zamawiajacego z tytulu

niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy, w tym m.in. kar umownych, odszkodowania,

kosztow wykonawstwa zastepczego.

Zwrot zabezpieczenia nastgpi:

a) w wysokodci 70% wartosei nominalnej w terminie 30 dni od daty wykonania zamdéwienia;

b) w wysokosci 30% wartosci nominalnej w terminie do 30 dni po uplywie terminu rekojmi za
wady.

Zabezpieczenie nie podlega waloryzacji.
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Strony postanawiaja, ze przedmiotem odbioru koncowego bedzie caly zakres robdt okreslony w §
2 umowy.

Zamawiajgcy wyznaczy date i rozpocznie czynnosci odbioru robot w ciagu 10 dni od daty
zawiadomienia go o osiagnieciu gotowosci do odbioru. Zakoficzenie czynnosei odbioru powinno
nastgpi¢ najpdzniej w 7 dniu roboczym liczac od daty rozpoczgcia odbioru.

Roboty zanikajgce lub ulegajace zakryciu podlegaja odbiorowi czesciowemu. Zgloszenie do
odbioru robdt czeSciowych dokonuje Wykonawca, natomiast Zamawiajacy ma obowigzek
przystapi¢ do odbioru tych robot w terminie 3 dni roboczych.

Jezeli strony uzgodnily czedciowy odbior innych robot, zgloszenia do odbioru dokonuje
Wykonawca, natomiast Zamawiajagcy ma obowiazek przystapi¢ do odbioru tych robét w terminie
3 dni roboczych.

W odbiorze uczestniczy¢ bedg przedstawiciele Zamawiajacego i Wykonawcy. Jezeli Wykonawca
w zakre$lonym przez Zamawiajacego terminie nie stawi si¢ na odbidr Zamawiajacy ma prawo do
jednostronnego ich przeprowadzenia.

Wykonawca przedlozy Zamawiajgcemu wraz ze zgloszeniem do odbioru dokumenty pozwalajgce
na ocene prawidlowoscei wykonania przedmiotu odbioru (atesty na wbudowane materialy).

7 czynnosci odbiorowych sporzadza sie protokol odbioru roboét.

W razie niedopelnienia obowigzku zgloszenia do odbioru robdt zanikajgcych lub ulegajacych
zakryciu, Zamawiajacy moze stosownie do okolicznosei zada¢ ich odkrycia i/lub wykonania
ponownie na koszt Wykonawcy.

§ 10

Jezeli w toku czynnosci odbioru koficowego zostang stwierdzone wady, to Zamawiajgcemu
przyslugujg nastepujace uprawnienia:
a) jezeli wady nadaja si¢ do usunigcia:
moze odebraé przedmiot umowy z wadami i wyznaczy¢ termin na ich usuniecie pod
rygorem powierzenia usunigcia wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy,

2. moze odmoéwié odbioru do czasu usuniecia wad, ktére uniemozliwiajg podjecie
eksploatacji,

3. jezeli wady sg istotne moze odméwi¢ odbioru koficowego do czasu usuniecia
wad.

b) jezeli wady nie nadajg si¢ do usunigcia:

1. ale umozliwiaja uzytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem -
Zamawiajgcy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie Wykonawcy;

2. i uniemozliwiajg uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem — Zamawiajgcy moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 7 dni od daty powziecia wiadomoséci w tym zakresie [ub
7gda¢ od Wykonawcy wykonania przedmiotu umowy bez wad, bez wzgledu na powstale
koszty.

Usuniecie wad winno by¢ stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu ogledzin majacych na celu
stwierdzenie usuniecia wad Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce na pismie na 7 dni przed
dokonaniem ogledzin, chyba, ze strony umowig si¢ inaczej.

§ 11

Wykonawca udziela ~Zamawiajacemu rekojmi i gwarancji na przedmiot umowy
na okres ....... miesiecy liczony od dnia sporzadzenia bezusterkowego protokolu odbioru
konhcowego.

7 zastrzezeniem ust. 1 Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi na warunkach okre§lonych
w Kodeksie cywilnym.

W ramach udzielonej gwarancji, Wykonawca obowigzany jest usung¢ wady stwierdzone w okresie
gwarancji fub dostarczy¢ 1zeczy wolne od tych wad.

O wykryciu wady Zamawiajgcy obowiazany jest zawiadomi¢ Wykonawce na pismie w ciggu 7 dni
od daty jej ujawnienia.
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Istnienie wady powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu ogledzin majacych na

celu jej stwierdzenie Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce na pismie na 7 dni przed dokonaniem

ogledzin, chyba, ze strony umoéwiag si¢ inaczej. Jezeli Wykonawca w zakreslonym przez

Zamawiajacego terminie nie stawi si¢ na ogledziny Zamawiajgcy ma prawo do jednostronnego ich

przeprowadzenia.

Obowigzki wynikajace z rekojmi i gwarancji Wykonawca powinien wykonaé w terminie

okreslonym przez Zamawiajacego.

Zamawiajgcy moze usungé w zastepstwie Wykonawcy, na jego koszt i ryzyko, wady i usterki

nieusunigte w zakreslonym terminie. Kosztami zwigzanymi z zastepczym usunigciem wad

Zamawiajgcy obcigza Wykonawce.

W razie stwierdzenia w okresie rekojmi lub gwarancji istnienia wad nie nadajacych si¢ do

usunigcia Zamawiajacy moze:

a) jezeli wady nie uniemozliwiajg uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem — obnizyé wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej
wartosci uzytkowej i techniczne;j;

b) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem —
zada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi, zachowujgc prawo domagania sie od
Wykonawcy kar umownych.

Wykonawca nie moze odmowié usunigcia wad na swdj koszt, bez wzgledu na wysokos$é z tym

zwigzanych kosztéw. W przypadku uchylania sie Wykonawcy od usuwania wad w terminie i

zakresie ustalonym przez Zamawiajgcego, Zamawiajagcemu sluzy prawo do wykonania

zastepczego na koszt i ryzyko Wykonawcy.

Usunigeie wad winno by¢ stwierdzone protokolarnie. O dacie i migjscu ogledzin majacych na celu

stwierdzenie usunigcia wad Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce na pismie na 7 dni przed

dokonaniem ogledzin, chyba, ze strony umowia si¢ inaczej. Jezeli Wykonawca w zakreslonym
przez Zamawiajgcego terminie nie stawi si¢ na ogledziny Zamawiajgcy ma prawo do
jednostronnego ich przeprowadzenia.

§ 12

Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ odszkodowawcza w formie kar umownych z nastgpujacych

tytuléw i w podanych wysokosciach.

Wykonawca zaplaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za kazdy dzief opdznienia w wykonaniu zleconych prac objetych umowsg - w wysokosci 0,3%
warto$ci wynagrodzenia okreslonego w § 3 niniejszej umowy;

b) za kazdy dzien opdznienia w usunigciu wad stwierdzonych podczas odbioru lub w okresie
gwarancji i rekojmi - w wysokosei 0,1% wartosei wynagrodzenia okreslonego w § 3 niniejsze;j
umowy;

c) w przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce, z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy - w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto Wykonawcy
okreslonego w § 3 ust. 1 umowy;

d) w przypadku braku zgtoszenia do odbioru robdt ulegajacych zakryciu Ilub
zanikajagcych w wysokodei 0,5% wynagrodzenia brutto Wykonawcy okreslonego
w § 3 umowy,

e) za wprowadzenie na plac budowy Podwykonawcy, ktory nie =zostal zgloszony
Zamawiajgcemu zgodnie z zapisami umowy, w wysokosci 500,00 zi za kazde zdarzenie;

f) w przypadku braku lub nieterminowej zaplaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcom
lub dalszym Podwykonawcom w wysokosci 500,00 zI za kazde zdarzenie;

g) w przypadku nieprzedlozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane, dostawy lub ustugi lub projektu jej zmiany, w wysokosci
500,00 zf za kazde zdarzenie;

h) w przypadku nieprzedlozenia poswiadczonej za zgodnosé z oryginalem kopii umowy o
podwykonawstwo [ub jej zmiany, w wysokosci 500,00 zl za kazde zdarzenie;

i) w razie przerwy w dostarczaniu w dostawie pradu elektrycznego wystepujacej w godzinach
06.00-09.00 oraz po godz. 15 albo przerwy w dostarczaniu pradu elektrycznego trwajgcej
dtuzej niz 6 godzin w ciggu dnia, w wysokosci 400 zl za pierwszg napoczeta godzing oraz 100
zl za kazdg nastepng napoczeta godzine przerwy;
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W przypadku poniesienia szkody przewyzszajgcej kar¢ umowng, Zamawiajacy zastrzega sobie
prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajgcego.

§13

Strony postanawiaja, ze oprocz wypadkéw wymienionych w Kodeksie cywilnym Zamawiajacemu

przyshuiguje prawo odstgpienia od umowy w nastgpujacych przypadkach:

a) nastapi rozwigzanie lub likwidacja Wykonawcy, zostanie wszczgte postgpowanie w
przedmiocie ogloszenia jego upadioscei albo zostanie ogloszona jego upadlos¢, jak rowniez
gdy w stosunku do Wykonawcy zostanie dokonane zajecie skladnikéw jego majatku;

b) Wykonawca przerwal realizacje prac i nie realizuje ich przez okres 2 tygodni;

¢) Wykonawca bez uzasadnionej przyczyny nie rozpoczal robdt w terminie 10 dni od dnia
podpisania umowy, mimo dodatkowego wezwania Zamawiajgcego;

d) Wykonawca nie wykonuje prac zgodnie z umowsg i dokumentacja techniczng, lub tez
nienalezycie wykonuje swoje zobowigzania umowne;

e) Wykonawca nie wykonal przedmiotu umowy w terminie okreslonym w § 4 ust. 1.

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy na podstawie ust. [ w terminie do 60 dni od uzyskania

informacji o zaistnieniu okoliczno$ci okreslonych w ust. 1. Dla zachowania terminu wystarczajace

jest wyslanie o$wiadczenia o odstgpieniu listem poleconym na adres wskazany w naglowku

UMOWY. ‘

Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢c w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci z

podaniem przyczyn.

W razie odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron, Wykonawca w obecnosci

Zamawiajgcego sporzadzi protokdl inwentaryzacji robot w toku na dzien odstgpienia oraz

zabezpieczy przerwane roboty wg wspdlnych ustalefi na koszt strony, ktéra spowodowala

odstapienie od umowy oraz:

a) Wykonawca sporzgdzi wykaz tych materialow, ktore nie mogg byé wykorzystane przez niego
do realizacji innych robdt, jezeli odstapienie od umowy nastapilo z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy;

b) Wykonawca niezwlocznie, a nie pdzniej niz w terminie 30 dni usunie z terenu wykonywania
prac urzgdzenia techniczne przez niego dostarczone lub wzniesione.

Zamawiajgcy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktére Wykonawca nie odpowiada,

zobowigzany jest do :

a) dokonania odbioru robét przerwanych oraz do zaplaty wynagrodzenia za roboty wykonane do
dnia przerwania;

b) przejecia od Wykonawcy pod swéj nadzdr terenu wykonywania prac.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych umowa beda mialy zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Wszelkie spory powstale na tle wykonania postanowien niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez Sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiajgcego.

Wszelkie zmiany postanowiefi umownych moga by¢ dokonywane wylgcznie w drodze pisemnego
aneksu pod rygorem niewaznosci.

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego, dokonaé przelewu wierzytelnosci wynikajacych
z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej.

Umowe sporzgdzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po | dla kazdej ze stron.
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