


UMOWA  NAJMU

PROJEKT
zawarta w dniu      ................................        pomiędzy Spółdzielnią Mieszkaniową „Chemik”

w Policach ul. Roweckiego 42, którą reprezentują:

Prezes Zarządu Dyrektor



- …………………
Wiceprezes Zarządu Zastępca Dyrektora

- ………………….
zwaną w dalszym ciągu umowy Wynajmującym

a
……………………………………………………………………………….
zwaną w dalszym ciągu umowy Najemcą.
§ 1

1. Przedmiotem najmu jest lokal użytkowy o powierzchni ………. m2 położony w Policach  

    przy ulicy ……………. przeznaczony na prowadzenie …………………………….

2. Strony zawierają umowę na czas nieoznaczony, poczynając od dnia ………………..r.  

3. Stan techniczny lokalu w momencie przejęcia i zdania określony jest w protokołach               

    zdawczo-odbiorczych, które stanowią załączniki do umowy najmu.                                              

4. Obowiązek zasięgnięcia opinii o dostosowaniu lokalu do wymogów sanitarnych, ppoż.                                           

    i innych, jak również uzyskanie pozwolenia na ewentualną modernizację spoczywa                                              

    na Najemcy.                             
5. Najemca jest zobowiązany do zawarcia umowy na dostawę energii elektrycznej                           

    z Grupą Energetyczną. 

6. Najemca oświadcza, że liczba zatrudnionych w lokalu osób wynosi  …  /…………./.      

7. Najemca zobowiązany jest do aktualizowania informacji podanej w ust. 6 w przypadku

    każdorazowej zmiany ilości zatrudnionych osób.

8. Korekta wysokości opłat, dla których jednostką rozliczeniową jest osoba zatrudniona,

    w związku ze zmianą ilości zatrudnionych osób następuje począwszy od miesiąca następu-

    jącego po miesiącu w którym ta zmiana wystąpiła.  

§ 2

1. Z tytułu najmu lokalu użytkowego stanowiącego przedmiot niniejszej umowy ustala się

    czynsz miesięczny w wysokości   ………… zł  +  należny podatek od towarów i usług    

   (VAT) wynikający z obowiązujących przepisów.

2. Oprócz czynszu najmu Najemca zobowiązany jest do następujących opłat:

     -„ opłata za c.o. - zaliczka   ……… zł     +  należny podatek od towarów i usług (VAT)  

       /miesięcznie/                                                wynikający z obowiązujących przepisów.
    - opłata stała za c.w.            …………zł     +  należny podatek od towarów i usług (VAT)




                  wynikający z obowiązujących przepisów.

     - opłata zmienna za c.w.     …………zł/m3 +  należny podatek od towarów i usług (VAT

       /wg odczytu wodomierzy/            
        wynikający z obowiązujących przepisów.

     - opłata za z.w. i ścieki         ……… zł/m3 +   należny podatek od towarów i usług (VAT
        /wg odczytu wodomierzy/      
                    wynikający z obowiązujących przepisów.

     - półroczna opłata za odczyt wodomierzy ………. zł netto/ wodomierz + należy podatek                    

       od towarów i usług (VAT) wynikający z obowiązujących przepisów.

    -  miesięczna opłata za wywóz nieczystości …….. zł netto + należny podatek od towarów                 

       i usług (VAT) wynikający z obowiązujących przepisów.”
3. Okres rozliczeniowy kosztów centralnego ogrzewania wynosi 12 miesięcy i zaczyna się 

    1 sierpnia, a kończy 31 lipca następnego roku.
4. W przypadku braku możliwości odczytu liczników z przyczyn leżących po stronie  

    Wynajmującego rozliczenie usług opomiarowanych nastąpi ryczałtem wg stawek  

    obowiązujących dla lokali użytkowych.

5. Najemca obowiązany jest uiszczać czynsz i pozostałe opłaty w terminie do ostatniego dnia    

    bieżącego miesiąca na podstawie faktur dostarczonych przez Wynajmującego. 

6. Za datę zapłaty przyjmuje się datę wpływu należności na konto bankowe Wynajmującego

    wskazane na fakturze.

7. W przypadku zwłoki lub opóźnienia w uiszczaniu należności Wynajmującemu przysługuje

    prawo naliczenia odsetek ustawowych.                              

8. Najemca oświadcza, że jest podatnikiem podatku od towarów i usług VAT

    i posiada numer identyfikacyjny NIP:        ………………………… 

9. Wynajmujący oświadcza, że jest podatnikiem podatku od towarów i usług VAT

    i posiada numer identyfikacyjny NIP:         851-10-01-105.

10. Najemca zobowiązuje się informować Wynajmującego o zmianach w swoich

      dokumentach rejestrowych (podatkowych, sądowych itp.).                                                                

§ 3
Wynajmujący zastrzega sobie prawo do zmiany wysokości czynszu oraz pozostałych opłat,

co nie stanowi zmiany warunków niniejszej umowy.

Czynsz oraz pozostałe opłaty w zmienionej wysokości obowiązywać będą od dnia wskazanego przez Wynajmującego.                                              

§ 4 

1. Do nakładów na przedmiot najmu, obciążających Wynajmującego, należą wyłącznie prace budowlane, związane z utrzymaniem w należytym stanie elementów konstrukcyjnych przedmiotu najmu.

2. Pozostałe nakłady oraz ulepszenia związane z utrzymaniem przedmiotu najmu w należytym stanie technicznym jak również związane z dostosowaniem przedmiotu najmu do potrzeb prowadzonej działalności obciążają NAJEMCĘ.

3. Najemca może założyć w przedmiotowym lokalu instalację: elektryczną, gazową, teletechniczną i klimatyzacyjną, chyba że jest to niezgodne z obowiązującymi przepisami albo zagraża bezpieczeństwu nieruchomości.

4. Najemca może również w przedmiotowym lokalu zainstalować urządzenia niezbędne              do prowadzenia działalności określonej w § 1 ust. 1, o ile jest to zgodne                                             z obowiązującymi przepisami i nie zagraża bezpieczeństwu nieruchomości. Jeżeli sposób założenia urządzenia może naruszać konstrukcję budynku lub lokalu, do założenia konieczna jest uprzednia zgoda Wynajmującego.

5. Modernizacja lokalu w zakresie innym niż określony w ust. 2 wymaga zgody Wynajmującego.

6. Najemca obowiązany jest zasięgnąć wszelkich opinii o dostosowaniu lokalu do wymogów prowadzonej działalności, w tym w szczególności opinii sanitarnych, ppoż.

7. Najemca obowiązany jest uzyskać wszelkie pozwolenia i decyzje wymagane właściwymi przepisami prawa, w tym w szczególności w okolicznościach wykonywania remontu, przebudowy lub modernizacji lokalu, na wykonanie których Najemca musi uzyskać także zgodę Wynajmującego. Koszty związane z przystosowaniem lokalu do planowanej działalności, obejmujące w szczególności koszty związane z uzyskaniem wymaganych opinii, pozwoleń, zezwoleń, decyzji, itp. w całości obciążają Najemcę, bez prawa dochodzenia ich zwrotu od Wynajmującego w przyszłości.

8. Najemca potwierdza, że znany jest mu stan techniczny lokalu i nie wnosi do niego zastrzeżeń. 
9. Najemca jest zobowiązany do sprzątania i odśnieżania dojścia do wynajmowanego 

      lokalu oraz do utrzymania czystości na terenie przyległym do przedmiotu najmu w czasie 

      prowadzenia działalności.

10. Najemca zobowiązuje się:

a/ używać wynajęty lokal z należytą starannością zgodnie z jego przeznaczeniem,

      b/ nie powodować uciążliwości dla innych użytkowników budynku.

11. Wynajmujący zobowiązuje Wynajmującego do przedstawienia do wglądu polisę 

     odpowiedzialności cywilnej z sumą  gwarancyjną w wysokości nie mniej niż 100 000 zł  

     wynajmowanego lokalu w terminie 7 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.
§ 5

1. Wynajmujący nie ponosi odpowiedzialności cywilno-prawnej za szkody doznane w mieniu

    Najemcy w wynajmowanym lokalu z tytułu kradzieży, zalania, pożaru i tym podobne.    

2. Najemca ponosi odpowiedzialność za przestrzeganie przepisów BHP i Przeciwpożarowych

    oraz za szkody wynikłe z ich naruszenia.

§ 6

Nie obciążają Najemcy  naprawy:

1. polegające na usunięciu usterek wynikłych z wykonawstwa budowlanego lub wad 

    materiałów budowlanych powstałych w okresie rękojmi za wady w budynkach nowo

    wzniesionych lub nadbudowanych albo w budynkach odremontowanych,

2. naprawy lub wymiany przewodu /rur/ instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz z zaworami

    przelotowymi na rurociągach bądź naprawy wymagające wymiany całości urządzenia 

    zbiorniczków itp.,

3. instalacji c.o.  oraz armatury na głównych przewodach,                                                                  

4. urządzeń znajdujących się w lokalach nie przeznaczonych do bezpośredniego korzystania

    z nich przez Najemcę np. zaworów na głównych przewodach /pionach/ wodociągowych                                                             

    itp.                                                                  

§ 7

1. Jeżeli przy objęciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu okaże się potrzeba napraw,

    które obciążają Wynajmującego, Najemca powinien zawiadomić go bezzwłocznie w   

    przeciwnym razie odpowiada za szkodę.

2. Najemca ma prawo dokonywać ulepszeń przedmiotu najmu wyłącznie na podstawie  

    pisemnego aneksu do umowy.

3. Najemcy nie przysługują wobec Wynajmującego żadne roszczenia o zwrot poczynionych na przedmiocie najmu nakładów oraz ulepszeń (wykonanych zarówno bez zgody Wynajmującego jak również za jego zgodą) chyba że, strony w drodze odrębnego porozumienia dokonają odmiennych ustaleń w przedmiotowym zakresie.
4. W przypadku konieczności dokonania przez Wynajmującego w budynku, w którym znajduje się przedmiotowy lokal, remontu lub innych prac, których przebieg uniemożliwiać będzie używanie lokalu do umówionego celu, prawa i obowiązki stron ulegają zawieszeniu na czas trwania tych prac. O konieczności dokonania tych prac Wynajmujący powinien niezwłocznie zawiadomić Najemcę na piśmie.

§ 8

Koszty napraw szkód w lokalu wynikłe z winy Najemcy - obciążają Najemcę.

§ 9

Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego dokonać podnajmu lokalu lub oddać

w bezpłatne użytkowanie innej osobie fizycznej lub prawnej.

§ 10

1. Każdej ze stron przysługuje prawo wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem 1 

    miesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.

2. W okresie wypowiedzenia Najemca zobowiązany jest do wykonania remontu i doprowa-

    dzenia lokalu do stanu nie gorszego niż w chwili przyjęcia.

3. W przypadku opróżnienia lokalu bez dokonania protokólarnego odbioru przez 

    Spółdzielnię,  Zarząd powoła komisję, która przejmie lokal, dokona oceny stanu 

    technicznego oraz ustali wysokość kosztów napraw i remontu, którymi zostanie obciążony 

    Najemca.

§ 11

1. W przypadku nie dotrzymania terminu określonego w wypowiedzeniu umowy Najemca

    będzie wnosić odszkodowanie za bezumowne używanie lokalu w wysokości 150 %

    miesięcznej stawki czynszu netto określonej w § 2 ust. 1 umowy oraz pozostałe opłaty   

    określone w § 2 ust. 2 umowy. 

2. Odszkodowanie za bezumowne używanie lokalu oraz pozostałe opłaty będą pobierane za

    każdy rozpoczęty miesiąc kalendarzowy w wysokości określonej dla pełnego miesiąca.

§ 12

1. Wynajmujący zastrzega sobie prawo rozwiązania umowy bez zachowania okresu 

    wypowiedzenia, jeżeli Najemca zalega z należnym czynszem najmu za dwa pełne okresy

    płatności lub dokonał zmiany rodzaju prowadzonej działalności określonej w § 1 ust. 1 albo 

    dopuszcza się naruszenia innych istotnych postanowień umowy, w tym w szczególności  

    gdy nie przedłoży Wynajmującemu polisy, o której mowa w § 4 ust. 11 lub nie dokona jej 

    przedłużenia lub okazania Wynajmującemu.

2. W przypadku zaistnienia okoliczności o których mowa w ust. 1, Najemca po rozwiązaniu

    umowy obowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym i opuścić przedmiot najmu w

    terminie wskazanym przez Wynajmującego.

3. § 10 ust. 3 i § 11 stosuje się odpowiednio.

§ 13

1. Dla zabezpieczenia płatności czynszu i innych opłat, wynagrodzenia za bezumowne  

    używanie lokalu, odsetek za zwłokę itp. oraz zwrotu kosztów usunięcia ewentualnych  

    zniszczeń lokalu, przekraczających normalne zużycie, Najemca wnosi kaucję  

    zabezpieczającą.

2. Wysokość kaucji wynosi ………………. zł .

    słownie złotych:  …………………………………………………………………….

3. Po zakończeniu najmu, bez względu na sposób jego zakończenia, kaucja zostanie

    zwrócona Najemcy w terminie 30 dni po całkowitym rozliczeniu lokalu w wysokości

    pomniejszonej o ewentualne zaległości w płatnościach oraz koszty usunięcia zniszczeń

    lokalu. Za datę zwrotu przyjmuje się datę obciążenia rachunku bankowego   

    Wynajmującego.

    Kaucja nie podlega waloryzacji w chwili zwrotu lub rozliczenia.

4. Za datę zapłaty przyjmuje się datę wpływu kaucji na rachunek bankowy Spółdzielni.

5. Po zakończeniu najmu Najemca jest zobowiązany opuścić i uprzątnąć zajmowany lokal              i wydać go Wynajmującemu w stanie nie pogorszonym w terminie wygaśnięcia lub rozwiązania umowy.

§ 14

Wszelkie zmiany warunków umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem

nieważności.

§ 15

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 16
Wszelkie spory mogące wyniknąć w związku z wykonywaniem umowy strony poddają

rozstrzygnięciu przez właściwe sądy powszechne.

§ 17

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej

ze stron.

WYNAJMUJĄCY                                                                    NAJEMCA
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