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CZESC OGOLNA
DZIAL I - PRZEPISY WSTEPNE

§1
Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik” zwana dalej Spotdzielnia.
§2
1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Police.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw i ich rodzin,
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest w szczegolnosci:
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,
2) kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi,
5) zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi.

2. W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spotdzielnia moze:
1) budowac¢ lub nabywac¢ budynki w celu ustanawiania na rzecz cztonkow

prawa odrebnej wlasnosci;

2) budowa¢ lub nabywa¢ budynki w celu wynajmowania znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

3) budowaé lub nabywa¢ domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wlasnosci
tych doméw lub inne domy w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wlasnos$ci znajdujacych sie w
nich lokali mieszkalnych;

4) zarzadza¢ nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi niestanowigcymi mienia ich
cztonkdw na podstawie umoéw zawartych z wilascicielami (wspotwiascicielami) tej
nieruchomosci;

5) wydzierzawia¢ grunty pod dziatalno$¢ gospodarcza,

6) prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczng, oswiatows i kulturalna,

3. Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli dzialalno$¢ ta
zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu o ktorym mowa w § 3.

§5

Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U.
z 1982r. Nr 30, poz. 210 z pdz. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. 22001 1. Nr 4, poz.27 z p6z. zm.) oraz niniejszego Statutu.

§6
Spotdzielnia moze przystegpowaé do istniejacych zwigzkow rewizyjnych Iub innych zwiazkéw
spotdzielczych.

§7



Spotdzielnia wspotpracuje na podstawie umow z organizacjami spoldzielczymi oraz innymi organizacjami
gospodarczymi i spotecznymi. W szczegdlnosci Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych
organizacji gospodarczych, a takze zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania budynkami

mieszkalnymi.



N

DZIALII - CZLONKOWIE
§8

Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych
lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych i spetnia jeden z nastgpujacych warunkow:
1)  zgromadzita $rodki na wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, albo zaliczk¢ na wktad
budowlany w wymaganej wysokosci, albo finansuje budowe realizowanego dla niej mieszkania;
2) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy lub licytacji;
3)  jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego czlonka, jezeli lokatorskie prawo do
lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych Statutem;
4) przypadto jej, wskutek $mierci matzonka lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom;
5) spoéldzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Iub
uniewaznienia malzenstwa;
6) malzonek osoby jest cztonkiem Spotdzielni;
7) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z nabyciem prawa do lokalu od Spoldzielni w trybie
przetargu, licytacji;
8) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego;
9) jest wlascicielem lub wspdtwiascicielem spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu lub
prawa odrgbnej wlasnosci, z zastrzezeniem ust. 2.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkow Spoéldzielni, jezeli nabyla spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnig.

§9
Warunkiem przyjgcia na czlonka jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni
deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy
jest osoba prawng - jej nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatow, stwierdzenie o jaki lokal
mieszkalny, czy uzytkowy, ubiega si¢. Za osobg¢ niemajacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Cztonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spotdzielni wskazaé
osobe, ktorej Spodldzielnia zobowigzana jest po jego $mierci wyptacic jego udziaty.
Przyjecie w poczet czlonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.
Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdéw powinna byé podjeta w ciggu jednego miesigca od dnia
zlozenia deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie, najpdzniej
w ciggu czternastu dni od daty podjecia decyz;ji.
Zarzad moze odmowié przyjecia do Spoldzielni osoby, jezeli istniatyby podstawy do jej wykluczenia
albo wykreslenia.
W razie odmownej decyzji w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu czternastu dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciggu trzech
miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi- ich nazwe i siedzibe), wysokosé
zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadéw, ich rodzaj, jezeli sa to wkiady
niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkéw, date



wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w Statucie. Cztonek Spétdzielni,
jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spétdzielni ma prawo przegladacé rejestr.

7. Do rejestru, o ktérym mowa w ust. 6 Zarzad moze wprowadzaé informacje o wysokosci zadtuzenia
z tytutu wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu.

§10
1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, z wytaczeniem oséb o ograniczonej
zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajacych tej zdolnosci — osoby takie majg prawo uczestnictwa
w Walnym Zgromadzeniu przez swoich przedstawicieli ustawowych;
2) prawo do zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscig;
3) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia
1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw;
4) prawo nieodplatnego otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw uchwalonych na jego
podstawie;
5) prawo odptatnego otrzymania kopii protokotéw obrad i uchwat organow Spotdzielni
z wyjatkiem protokotow i uchwat w sprawach indywidualnych nie dotyczacych cztonka;
6) prawo do odptatnego otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi;
7) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub Statutu, a w przypadku wykluczenia lub wykreslenia cztonka, takze
uchwat Rady Nadzorczej;
8) prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat i w sprawach
miedzy cztonkiem a Spoldzielnig w sposob 1 w terminach okre§lonych w Statucie;
9) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spotdzielni;
10) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego;
b) przeniesienia wtasnos$ci lokalu, do ktoérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu:
11) prawo otrzymania za§wiadczenia o przystugujacym prawie do lokalu, jego lokalizacji
wielkosci, o stanie zobowigzan wobec Spoldzielni oraz zawierajagcego inne informacje
zwigzane z zajmowanym lokalem.
2. Koszty wydawania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust 1 pkt 5 i 6 oraz zaswiadczen,
o0 ktérych mowa w pkt 11 okresla Zarzad.

3. Kopie dokumentdw oraz zaswiadczenia wydaje sie na pisemny wniosek cztonka w terminie do 30
dni od daty jego zlozenia.

4. Spétdzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to
prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna byé
wyrazona na pi$mie. Cztonek, ktdremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢
w terminie 7 dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§11

Czlonek Spoétdzielni jest obowiagzany:
1) przestrzegaé postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organéw Spotdzielni;
2)  wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty;



3)

4)

5)

6)
7)

8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)

wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka;
uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spoéldzielni;
utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i bez zgody Spoétdzielni nie ingerowaé w
elementy konstrukcyjne budynku (mieszkania), pod grozba odpowiedzialno$ci materialne;j i karnej;
przestrzegaé regulaminu porzadku domowego;
korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystanie z nich
innym;
wspotdziata¢ w ochronie wspodlnego dobra;

zawiadomi¢ pisemnie Spotdzielni¢ o zaistnieniu okolicznosci majacych wplyw na ustalenie

wysokos$ci optat za uzytkowanie lokalu, w tym o zmianach ilo$ci os6b zamieszkujacych;
na zadanie administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezbgdne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje, badZz modernizacj¢ instalacji;
zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystgpienia na cztonka;
dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie;
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokos$ci zadeklarowanych udziatow;
uzyskaé¢ zgode Spotdzielni na zmiang przeznaczenia lokalu mieszkalnego lub jego czesci, a
w szczeg6lnosci na dziatalno$¢ gospodarczy;
udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen;
udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego;
powiadomi¢ Spoétdzielnie o zbyciu prawa odrebnej wlasnosci 1 wskaza¢ nabywcee lokalu.



DZIAL III - USTANIE CZELONKOSTWA
§12

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
5)

-

wystapienia cztonka,

wykluczenia cztonka,

wykreslenia cztonka,

$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania.
wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu.

§13
Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi,
ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Za date wystagpienia czlonka ze Spoldzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze skroci¢ okres wypowiedzenia czlonkostwa lub przyjac
stwierdzenie o wystgpieniu ze Spotdzielni bez okresu wypowiedzenia.

§ 14

Wykluczenie cztonka ze Spétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego winy umysinej lub
z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da sie pogodzi¢
z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami.
Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegolnosci, gdy czlonek:

1) s$wiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom;

2) narusza zasady wspoélzycia spotecznego, a w szczegdlnosci narusza postanowienia Statutu,
regulaminéw i innych uchwatl organow Spoétdzielni;

3)  uchyla sie od wykonywania istotnych zobowiazan wobec Spoétdzielni, a w szczegdInosci zalega z
optatami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
wydatkami wynikajgcymi z obowigzku uczestnictwa cztonka w pokrywaniu zobowigzan Spétdzielni;

4) swiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w blad, w celu nabycia okre§lonych uprawnien;

5) ztosliwie lub w sposob uciazliwy narusza spokdj i porzadek w miejscu zamieszkania lub
korzysta z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 15

Cztonek Spotdzielni niewykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego

niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw Spotdzielni.
Wykreslenie, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy czlonek:

1) nie wplaci w terminie wpisowego lub udziatow;

2) posiada wigcej niz jedno mieszkanie o statusie lokatorskim na terenie powiatu polickiego i nie
zlikwidowal na wezwanie Spoétdzielni stanu sprzecznego ze Statutem;

3)  zbyt lub utracit prawo do lokalu i zaspokoil swoje potrzeby mieszkaniowe poza Spotdzielnia, a
przy tym nie tacza go z nig juz zadne wigzy gospodarcze oraz majatkowe;

4) nie wykonuje bez swojej winy istotnych zobowigzan wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci
zalega z oplatami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz wydatkami wynikajacymi z obowigzku uczestnictwa cztonka w pokrywaniu
zobowigzan Spotdzielni;



—

5) posiada w catosci lub w czgséci prawo odrebnej wlasnosci lokalu w nieruchomogci, w ktorej
wyodrebniona zostata wiasno$¢ wszystkich lokali wskutek czego powstata wspolnota
mieszkaniowa.

§ 16

Wykluczenia lub wykreslenia cztonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego cztonka. Zarzad zobowigzany jest zawiadomi¢ czlonka na pisSmie o
terminie posiedzenia Rady Nadzorczej z czternastodniowym wyprzedzeniem. W przypadku doreczenia
zawiadomienia przez administracj¢ Spoétdzielni o zachowaniu terminu decyduje data pokwitowania
odbioru, natomiast w przypadku zawiadomienia listem poleconym, data nadania tego listu. Jezeli
prawidtowo zawiadomiony cztonek nie przybedzie, Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate podczas
jego nieobecnosci.

O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkéw Rada Nadzorcza zawiadamia wykluczonego lub
wykreslonego cztonka na piSmie wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie i terminie wniesienia
odwotania. Zawiadomienie dokonuje si¢ za pokwitowaniem odbioru, w ciggu 14 dni od podjgcia
uchwaty. Zawiadomienie zwrocone na skutek niezgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez
niego adresu lub niepodjecia w terminie przesytki z urzedu pocztowego, ma moc prawng dorgczenia.
Wykluczonemu lub wykre§lonemu cztonkowi przystuguje prawo:
1) odwolania si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo
2)  zaskarzenia uchwaty Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeSciu tygodni od dnia
doreczenia uchwaty z uzasadnieniem; § 26 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walne  Zgromadzenie,
termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2, biegnie od
dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najp6zniej rozpatrzone.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej
w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu
odwotlania i1 popiera¢ je. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem co najmniej na 21 dni przed tym terminem. W
przypadku doreczenia zawiadomienia przez administracje Spotdzielni

o zachowaniu terminu decyduje data pokwitowania odbioru, natomiast w przypadku zawiadomienia
listem poleconym, data nadania tego listu.

Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

1) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze
cztonek przed uplywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaly Rady do Walnego
Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty

Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady;
3) Dbezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego Zgromadzenia;
4)  prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
Walnego Zgromadzenia.

§17

Zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem od dnia zgonu.
Osobe prawng bedaca cztonkiem Spétdzielni skresla sie z rejestru cztonkéw, ze skutkiem od dnia
wykreslenia z rejestru przedsiebiorcow.
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DZIAL IV - WPISOWE I UDZIALY

§18
Wpisowe wynosi 50,00 zt, a udziat 200,00 zt.
Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny, jest obowigzany zadeklarowac:
1) osoba fizyczna - co najmniej jeden udzial;
2) osoba prawna - co najmniej 20 udziatdéw.
Czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy lub garaz jest obowigzany zadeklarowac:
1) osoba fizyczna - co najmniej 1 udziat;
2) osoba prawna - co najmniej 20 udziatdéw.
Udziaty nie podlegajg kumulacji i sg liczone odrebnie dla kazdego prawa.
Wpisowe i zadeklarowane udziaty czlonek jest obowigzany wplaci¢ w kasie Spoldzielni lub na konto
bankowe Spoétdzielni w ciggu 7 dni od daty zlozenia deklaracji czlonkowskie;.
Wpisowe nie podlega zwrotowi.
W razie ustania czlonkostwa zwrot udziatow nastgpuje w kwocie nominalnej w ciagu trzydziestu dni od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek przestal naleze¢ do Spotdzielni,
pod warunkiem, ze udziaty nie zostaty przeznaczone na pokrycie strat,
z zastrzezeniem ust. 9.
Po $mierci cztonka Spotdzielnia wyptaci udzialy osobie wskazanej w deklaracji lub w odrebnym
pisemnym o$wiadczeniu w terminie, o ktdrym mowa w ust.7.
Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagac si¢ wyptaty udziatléw przed uptywem trzech miesiecy
od dnia oproznienia lokalu przez osoby, ktore faktycznie korzystaty z lokalu.



DZIAL V- ORGANY SPOLDZIELNI

§19

Organami Spotdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie;

2) Rada Nadzorcza;

3) Zarzad;

4) Zebranie Czlonkoéw Osiedla Spotdzielczego.

Kandydaci do organow Spotdzielni nie moga prowadzi¢ intereséw konkurencyjnych wobec Spotdzielni.
Na powyzsze okolicznosci kandydat do organow Spoéldzielni sktada pisemne o$wiadczenie przed
umieszczeniem na liscie wyborczej. W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami
biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalnos$ci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne;j.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez te
organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na podstawie Statutu.

WALNE ZGROMADZENIE

1.

N

9]

§ 20

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w czeg$ciach, jezeli liczba zrzeszonych czionkow
Spotdzielni przekroczy 500 oso6b. W przypadku Walnych Zgromadzen zwotywanych w celu
przeprowadzenia wyborow do organow Spotdzielni oraz zwotywanych na podstawie § 22 ust. 3 Statutu
podziat na cze$ci nie jest mozliwy.
Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkéw uprawnionych do poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali
znajdujacych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat i glosowac tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia
obejmujacej te cze$¢ zasobow, w ktorej cztonek posiada prawo do lokalu.
W przypadku posiadania wiecej niz jednego prawa do lokalu w zasobach Spoétdzielni, cztonek
uczestniczy tylko w jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia. O dokonanym wyborze cztonek
informuje Zarzad pisemnie na 14 dni przed terminem obrad.
Cztonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci osobiscie albo
przez pelnomocnika. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznoS$ci
i dolaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§21

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg nast¢pujace sprawy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni;
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spotdzielni,

Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach;

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

5) podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat;

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci;



7) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spoétdzielni, albo likwidacji
Spotdzielni;

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady Nadzorczej
podjetych w I instancji;

9) uchwalanie zmian Statutu;

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoéldzielni do zwigzku rewizyjnego lub
wystapienia z niego;

11) upowaznienie Zarzadu do dzialan majacych na celu przystapienie do zwiazku rewizyjnego lub
innego zwiazku;

12) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona;

13) uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorczej;

14) wybdr i odwotywanie cztonkoéw Rady Nadzorczej;

15) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan z tytutu kredytow, jakie Spotdzielnia moze zaciggac.

§22

Zarzad zwoltuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu szeSciu miesigcy po uplywie
roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej;

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spoétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwotania. Zarzad zwraca zadanie nie podpisane lub nie spetniajace innych wymogow formalnych, jezeli
mimo wezwania do usunigcia brakéw nie zostang one usuni¢te w zakre§lonym terminie.

Walne Zgromadzenie lub jego czesci w przypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane przez
Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.

W przypadku niezwotania przez Zarzad Walnego Zgromadzenia, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.
Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym, a jezeli
sprawozdanie finansowe byto badane przez bieglego rewidenta, takze z opinig wraz z raportem
biegtego rewidenta, wyktada si¢ w siedzibie Spotdzielni — najpdzniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci, w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni
zapoznania si¢ z nimi.

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

8. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonka Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.

9.

10.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na
Walnym Zgromadzeniu lub jego czeséci projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw
Spotdzielni.

§23

O czasie, miejscu i porzadku obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z dokumentami
bedacymi przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci Zarzad zawiadamia
cztonkdw co najmniej na 21 dni przed terminem przez pozostawienie pisemnej informacji
w skrzynkach pocztowych cztonkdéw oraz wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibie
Spoétdzielni 1 wszystkich budynkach w jej zasobach mieszkaniowych.

O czasie, miejscu i porzadku Walnego Zgromadzenia Spoétdzielnia zawiadamia rowniez Zwiazek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Rad¢ Spotdzielcza, co najmniej na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
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W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetiony porzadek obrad powinien by¢ podany do wiadomosci cztonkow Spotdzielni, osob
1 organizacji wymienionych w ust. 1 1 2 na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czgséci przez wywieszenie informacji w siedzibie Spotdzielni w miejscu
pozwalajacym na zapoznanie si¢, niezaleznie od godzin pracy Zarzadu.

§ 24

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposéb okreslony w § 23.

Walne Zgromadzenie moze skreslic z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci skreslenie

z porzadku obrad Iub odroczenie sprawy jest niedopuszczalne.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spotdzielni. Uchwaty sa
podejmowane wigkszo$cig waznie oddanych glosow. Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni;

2) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej;

3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni;

4) 3/4 glosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkow organow Spotdzielni, gdy
Statut takie wybory przewiduje.

Uchwatg uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za
uchwata opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub statucie wickszos¢ ogoélnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni lub potaczenia Spoétdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktérym uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyto
co najmniej 25 % ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

§25
Przy obliczaniu wymaganej wigkszos$ci glosow uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale lub kandydaturze.
Gtosy wstrzymujace nalezy ustala¢ w przypadku, gdy dla waznosci uchwaly wymagana jest
wigkszo$¢ kwalifikowana.
W przypadku gdy dla skutecznoséci uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagana jest minimalna
liczba uczestnikow, liczbe te ustala sie na podstawie listy obecnosci .
W wyborach odbywajacych si¢ w glosowaniu jawnym ustala si¢ wylacznie glosy za
poszczegdlnymi kandydatami chyba, ze liczba kandydatéw nie przekracza ustalonego sktadu
danego organu Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.
W przypadku wyboru Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia i jego czgSci
glosowanie uznaje si¢ za zakonczone jezeli jeden z kandydatow otrzyma ponad 50% glosow.

§26

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy. Uchwatla sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu lub godzaca w interesy Spoétdzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powodztwo o uchylenie uchwaly. Jednakze
prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka przyshuguje wytacznie
cztonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczag. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spétdzielni.



Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

§27

Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego czesci otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony jej cztonek.
Walne Zgromadzenie albo jego cz¢s$¢ wybiera Prezydium, w ktorego w sktad wchodzi przewodniczacy i
sekretarz. Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia. Jesli
Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci, Prezydia poszczegdlnych czesci stanowig Prezydium
Walnego Zgromadzenia.

Po dokonaniu wyboru Prezydium, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci

zarzadza glosowanie w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad.

4. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci wybieraja:

o

11.

12.

13.

14.

15.

1) Komisje mandatowo — skrutacyjng w sktadzie od 2 do 5 oséb, ktérej celem jest ustalanie wynikéw
gtosowar i wykonywanie innych zarzadzen Przewodniczacego Zebrania,
2) Komisje wnioskowg w sktadzie od 2 do 5 osdb, ktorej celem jest przyjmowanie zgtaszanych
wnioskow wiasciwym organom Spoétdzielni.
Liczebno$¢ Komisji ustala Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Komisji wybierajg ze swego grona Przewodniczacego i Sekretarza.
Cztonkom Komisji mandatowo - skrutacyjnej nie przystuguje bierne prawo wyborcze.
Dokumenty bedace przedmiotem obrad wytozone do zapoznania sie w siedzibie Spétdzielni przed
Walnym Zgromadzeniem lub jego czes$ci, nie musza by¢ odczytywane.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad, Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia lub jego czesci otwiera dyskusje, udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania
sie. Za zgoda wiekszosci cztonkow dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma punktami
obrad facznie.
Czas wypowiedzi cztonkdw zabierajacych gtos w dyskusji ogranicza sie do 4 minut.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy, ktory

odbiega od tematu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla wystapiert w przypadku jego
nieskutecznos$ci odebraé prawo gtosu. Cztonkom Rady Nadzorczej oraz cztonkom Zarzadu
przystuguje w ramach odpowiedzi lub wyjasnienia prawo zabierania gtosu poza kolejnoscia.
W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci udziela glosu
poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie obradowania i glosowania,
a w szczeg6lnosci dotyczace:

a) gtosowania bez dyskusji,

b) przerwania dyskusji,

c) zamkniecia listy méwcéw,

d) ograniczenia czasu wystgpien,

e) zamkniecia listy kandydatéw do organéw Walnego Zgromadzenia lub jego czesci,

f) sposobu gtosowania (jawne, tajne).
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moggq zabiera¢ gtos jedynie dwaj méwcy —
jeden ,za" i jeden ,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu sktadane sa
w formie pisemnej z podaniem imienia i nazwiska na rece Sekretarza Walnego Zgromadzenia lub
jego czesci .
Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie lub jego czesci zgodnie z § 31_



16.

Statutu Spétdzielni sposréd kandydatoéw zgtoszonych na Zebraniach Cztonkéw Osiedli
Spoétdzielczych.
Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie w gtosowaniu tajnym w nastepujacy sposoéb:

1) nazwiska kandydatéw umieszczone sg na kartach wyborczych sporzadzonych dla kazdego osiedla

spétdzielczego, na ktérych umieszczono imiona i nazwiska kandydatéw w kolejno$ci alfabetyczne;j,

2) gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktérych nie gtosuje. Pozostawienie wiekszej liczby nie

skreslonych nazwisk od liczby miejsc w Radzie Nadzorczej dla danego osiedla, uznaje sie za gtos
niewazny,

3) gtosujacy sktada karte wyborcza do urny w obecnosci Komisji mandatowo - skrutacyjnej,
4) liczbe gtoséw oddanych na poszczegélnych kandydatéw oblicza Komisja, wyniki glosowania

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

ogtasza Przewodniczacy Komisji.

Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci sporzadza sie protokét, ktéry podpisuja

Przewodniczacy i Sekretarz.

Protokét Walnego Zgromadzenia lub jego czesci powinien zawiera¢ date, porzadek obrad, krétki

przebieg dyskusji, o$wiadczenia ztozone do protokotu, tre$¢ podjetych uchwat, podstawowe dane

liczbowe odnosnie przyjetych sprawozdar i zatwierdzonych planéw, sposéb przeprowadzonego

gtosowania (jawne, tajne), liczbe gtoséw ,za", ,przeciw” i wstrzymujacych sie z zastrzezeniem

ust. 2.

Tre$¢ podjetych uchwat nie musi by¢ uymowana w protokole, jezeli w jego tresci umieszczona
bedzie informacja, ze uchwaly stanowig zatacznik do protokotu i bedg ponumerowane.

Lista obecnosci cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu lub jego cze$ciach stanowi zatacznik do

protokotu.

Wszystkie zataczniki do protokotu winny byé parafowane przez Prezydium Walnego Zgromadzenia

lub jego czesci.

Czes¢ Walnego Zgromadzenia, w przypadku niemoznos$ci rozpoczecia obrad, moze obrady odroczy¢ a w
przypadku ich rozpoczecia moze obrady przerwac bez wyczerpania ich porzadku.

W uchwale o odroczeniu lub przerwaniu obrad cze$¢ Walnego Zgromadzenia okre$la termin zwotania
odroczonej lub przerwanej czesci. Odroczenie lub przerwa w obradach nie moze trwac dtuzej niz 21 dni. O
terminie przerwanej lub odroczonej cze$ci Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia cztonkéw Spétdzielni
uprawnionych do uczestnictwa w tej czesci w terminie 7 dni od dnia podjecia uchwaty przez wywieszenie
ogtoszen na klatkach schodowych i w siedzibie Spétdzielni.

W przypadku przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia w czesciach, przewodniczacy jego czesci po
zakoniczeniu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, na wspdlnym posiedzeniu zwotanym przez Zarzad,
sporzadzajg odrebny protokét, w ktérym podawane s taczne wyniki gtosowan nad poszczegdlnymi
uchwatami podjetymi przez Walne Zgromadzenie oraz taczne wyniki przeprowadzonych na Walnym
Zgromadzeniu wyboréw. Protokét ten podpisywany jest przez kazdego Przewodniczacego czesci Walnego
Zgromadzenia, a nastepnie tre$¢ podjetych uchwat podawana jest do wiadomosci cztonkéw w terminie 14
dni od dnia zakonczenia obrad ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia, poprzez ogtoszenia wywieszane na
tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni._

§ 28

Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne.
Protokéty Walnego Zgromadzenia przechowuje si¢ przez dziesiec lat.

RADA NADZORCZA

§29



Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$ciag Spotdzielni.

§30

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 - 11 czlonkow reprezentujacych wszystkie osiedla spotdzielcze
wybranych na okres 3 lat, z zastrzezeniem § 33 ust. 2._

2. Jezeli czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba

niebedaca cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osob¢ prawna.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

4.  Czlonek Spotdzielni, ktéry byt cztonkiem Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje moze by¢
wybrany do Rady Nadzorczej ponownie po przerwie trwajacej co najmniej jedng kadencjg.

W

§ 31

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie spos$rod nieograniczonej liczby
kandydatow zgloszonych na Zebraniu Cztonkéw Osiedli Spotdzielczych.

2. Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigkszg liczbe glosow,
7z zastrzezeniem § 27 ust. 16.

§32

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktérg zostal wybrany, jednakze nie
wcezesniej niz w dniu wyboru nowej Rady Nadzorczej. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig dwdch trzecich gtoséw przez organ dokonujacy wyboru;

2) zrzeczenia si¢ mandatu;

3) odwotania pelnomocnictwa przez osob¢ prawna;

4) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni;

5) zchwilg nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.

§33

1. Namiejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracit przed uptywem kadencji najblizsze
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego czlonka reprezentujacego to samo osiedle

spotdzielcze.
Kadencja wybranego w tym trybie czlonka Rady Nadzorczej uplywa z
koncem kadencji cztonka, ktoéry mandat utracit.
1. Utrata mandatu przez wszystkich cztonkoéw Rady Nadzorczej w tym samym czasie, przed
uplywem kadencji, wygasza jednocze$nie ich kadencje.

§ 34

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych;
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegolnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych oraz wybor biegtego
rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego;
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich;
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organow
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow;
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci;
4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji spotecznych i
gospodarczych oraz wystepowanie z nich;
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni;
6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki kontroli i oceng sprawozdan
finansowych;



7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnig a
czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach - do reprezentowania
Spotdzielni przy tych czynno$ciach wystarczy dwoch czionkow Rady Nadzorczej przez nia
upowaznionych;

8) wuchwalanie z delegacji Statutu regulamindéw przewidzianych w Statucie i regulaminéw wiasnych
oraz innych zasad naliczania i rozliczania kosztow z delegacji Statutu;

9) wskazanie liczby miegjsc cztonkow Rady Nadzorczej przypadajacych na dane osiedle;

10) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcy;

11) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalno$¢;

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych Statutem;

13) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub wykreslenie z
rejestru cztonkdw Spoétdzielni oraz w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu;

14) decydowanie o wyodrgbnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym, gospodarczym i zasad
gospodarki finansowej tych osiedli;

15) podejmowanie uchwat w innych sprawach okre$lonych w Statucie.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé

ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzialalno$ci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 35

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej, a w czasie jego nieobecnosci
zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartat.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jednej z
jego czesci w celu jej ukonstytuowania sig.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek jednej trzeciej sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu - w terminie czterech tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 36

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji, moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego oraz zaproszeni goscie i eksperci.

3.

4.

§ 37

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad ktoérego wchodza:
przewodniczacy, zastepca przewodniczacego - sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy Rady Nadzorczej i
Komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade Nadzorcza.

Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej sa wewngetrznymi organami Rady i dziataja tylko na podstawie

uchwal Rady.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie z tytulu penienia funkcji oraz za udziat

w jej posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na liczbe
posiedzen w wysokoS$ci nie wyzszej niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktdrym mowa

w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu na zasadach okreslonych w Regulaminie Rady Nadzorcze;j.

§38

Rada Nadzorcza opracowuje projekt regulaminu okreslajacy tryb obradowania, podejmowania uchwat oraz
formy pracy Rady.

ZARZAD

1.

§39
Zarzad sktada si¢ z trzech os6b w tym Prezesa i Wiceprezesa wybranych przez Rad¢ Nadzorczg.
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Rada Nadzorcza moze odwota¢ cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesa w kazdym czasie z
waznych uzasadnionych powodow.

Z cztonkami Zarzadu, zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy -
stosownie do wymogdéw Kodeksu pracy.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 40

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub

Statucie do wtasciwosci innych organéw Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni oraz ustanawiania praw do
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy, zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garazy, oraz zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu;

2) sporzadzanie projektéw planow gospodarczych;

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalanych planéw i wykonywanie zwigzanych z
tym czynnosci organizacyjnych, prawnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majatku Spoldzielni;

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan 1 sprawozdan finansowych oraz przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

6) zwolywanie Zebran Cztonkow Osiedli Spotdzielczych 1 Walnego Zgromadzenia;

7) zaciaganie zobowigzan kredytowych i innych zobowigzan do wysokosci ustalonej przez Walne
Zgromadzenie;

8) udzielanie petnomocnictw;

9) wspoldziatanie z organami wiadzy i administracji lokalnej i innymi organami administracji oraz
organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywac podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

i Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskow polustracyjnych, jezeli nie zostaty

zrealizowane w calosci w pierwszym roku.

§ 41

Zarzad podejmuje uchwaty na okresowo odbywanych posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami czlonkowie Zarzadu wykonujg swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci
okreslonych regulaminem uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

Podzial czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu.

§ 42

Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

Oswiadczenia kierowane do Spotdzielni, a zlozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu z cztonkow
Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§43

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do wykonywania
czynnosci okre§lonego rodzaju lub czynnosci szczegdélowych.

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU



§ 44

1. W razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow do czasowego
pemienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega
zawieszeniu.

2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej i Zarzadu zakazow wynikajacych z § 19 ust. 2
niniejszego Statutu Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelieniu czynnosci cztonka tego
organu. Jesli to dotyczy cztonka Zarzadu, to rozstrzygnigcie o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
powinno by¢ dokonane uchwatg Rady nie p6zniej niz 30 dni od zawieszenia. Jesli zawieszenie dotyczy
cztonka Rady Nadzorczej to uchylenie zawieszenia badz odwotanie winno by¢ dokonane przez
najblizsze Walne Zgromadzenie.

3. Czlonek Zarzadu, Rady oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkod¢ wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi
winy.

ZEBRANIE CZEONKOW OSIEDLA SPOEDZIELCZEGO

§ 45

1. W Zebraniu Czlonkow Osiedla Spoldzielczego uczestnicza czlonkowie lub ich petnomocnicy,
opiekunowie matoletnich czlonkéw i petlnomocnicy czlonkéw bedacych osobami prawnymi
posiadajgcy prawa do lokali polozonych na terenie danego osiedla spotdzielczego wedtug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

2.  Zebrania Cztonkoéw Osiedli Spotdzielczych zwotuje Zarzad Spoétdzielni poprzez wywieszenie ogloszen
na tablicach ogloszen w budynkach zlokalizowanych na terenie danego osiedla

i w siedzibie Spoldzielni, stronie www. Spotdzielni oraz przez dostarczenie zawiadomien do skrzynek
pocztowych spotdzielcow przynajmniej na 7 dni przed data zebrania, z podaniem terminu, miejsca i
porzadku obrad.

3. Zebranie Cztonkéw Osiedli Spotdzielczych moze by¢ zwotane na zadanie Rady Nadzorczej. Wniosek w
tej sprawie powinien by¢ skierowany do Zarzadu na pisSmie, z podaniem celu zebrania. Zebranie
Czlonkéw Osiedli Spotdzielczych nalezy zwotaé w taki sposob, aby mogto sie odby¢
w ciggu 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

4. Zebranie Cztonkow Osiedli Spotdzielczych moze obradowaé bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spotdzielni chyba, ze sposrod obecnych niemozliwe bgdzie wylonienie kandydatéw do
Rady Nadzorcze;j.

§ 46

Do uprawnien Zebrania Cztonkéw Osiedli Spoétdzielczych nalezy:
1) wybieranie sposrod cztonkéw zebrania kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej
2) wyrazanie opinii w zakresie zmian infrastruktury osiedlowej, porzadku i bezpieczenstwa;
3) opiniowanie zatozen planu rzeczowego w tym wydatkéw z tytutu funduszu remontowego.

§ 47
1. Obrady Zebrania Cztonkéw Osiedla Spétdzielczego otwiera przedstawiciel Zarzadu Spétdzielni.
Otwierajacy obrady zarzadza wybér Prezydium Zebrania w sktadzie:
a) przewodniczacy,
b) sekretarz.
2. Zebranie Cztonkéw Osiedla Spétdzielczego wybiera Komisje wnioskowa sktadajaca sie z 2-4
0s6b, ktdrej zadaniem jest :
- przyjmowanie wnioskow,
- rozpatrywanie i opracowywanie wnioskow pod wzgledem formalno-prawnym,
- przedstawianie wnioskéw Zebraniu,
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11.

12.

13.

14.

15.
16.

- sporzadzanie protokétu z czynnosci Komisji.
W przypadku braku kandydatéw do Komisji wnioskowej, zadania tej komisji moze wykonywaé
Prezydium Zebrania.
Zebranie Cztonkéw Osiedla Spétdzielczego wybiera Komisje mandatowo-skrutacyjng sktadajaca
sie z 2-4 os6b, jezeli przedmiotem obrad jest wybér kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad Przewodniczacy Zebrania otwiera  dyskusje,
udzielajac gtosu w kolejnosci zgtaszania sie.
Przedstawicielom Rady Nadzorczej i Zarzadu w celu udzielania wyjasnien | odpowiedzi przystuguje prawo
zabierania gtosu poza kolejnoscia.
Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia rowniez w sprawach formalnych.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania:
gtosowania bez dyskusji,
przerwania dyskusji,
zamkniecia listy méwcow,
ograniczenia czasu przemowien,
zarzadzenia przerwy w obradach,
kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow,
zamkniecia listy kandydatéw do Rady Nadzorczej,
sposobu gtosowania (jawne, tajne).
Po zamknieciu dyskusji Przewodniczacy poddaje wnioski pod gtosowanie.
Kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej zgtaszajg do Prezydium Zebrania cztonkowie obecni na
Zebraniu Cztonkéw Osiedla Spétdzielczego.
Liczbe wybieranych cztonkéw Rady Nadzorczej reprezentujacych dane osiedle okresla Rada Nadzorcza
zgodnie z postanowieniami Statutu.
Kandydatem moze by¢ cztonek zamieszkaty na danym osiedlu obecny na zebraniu, ktéry wyrazit
zgode na kandydowanie i uzyskat bezwzgledng wiekszo$¢ gltoséw uczestnikéw Zebrania Osiedla
Spétdzielczego. Glosowanie odbywa sie jawnie.
Prezydium przedstawia listy zgtoszonych kandydatéow do Rady Nadzorczej Zarzadowi Spétdzielni w
terminie 3 dni od dnia odbycia Zebrania Cztonkéw Osiedla Spétdzielczego.
W przypadku nieuzyskania wymaganej wiekszosci gtoséw przez liczbe kandydatéw odpowiadajaca liczbie
przypadajacych na dane osiedle mandatéw, przeprowadza sie wybory uzupetniajgce sposrod kandydatéw,
ktorzy uzyskali najwiekszg liczbe gtoséw, z tym, ze liczba kandydatow nie moze byé wyzsza niz dwukrotna
liczba mandatéw pozostatych do obsadzenia.
Obstuge Zebrania Cztonkéw Osiedli Spétdzielczych zapewnia Zarzad Spétdzielni.
Z Zebrania Cztonkéw Osiedli Spotdzielczych sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujg Przewodniczacy |
Sekretarz Zebrania. Protokdty z Zebran Cztonkéw Osiedli Spétdzielczych przechowuje Zarzad Spoétdzielni
przez 3 lata.
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17.Kazdy cztonek Spétdzielni ma prawo do zapoznania sie z trescig protokotéw z Zebran Cztonkéw

Osiedli Spétdzielczych.

18. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie odpowiednio przepisy Walnego Zgromadzenia.
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10.

DZIAL VI- POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 48

Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze jest ograniczone wyltacznie do spraw migdzy cztonkiem
a Spoétdzielniag dotyczacych stosunku cztonkostwa.

Whioski cztonkéw Spotdzielni i inne pisma kierowane do Zarzadu powinny zawiera¢ dane osobowe i
adres cztonka date i podpis. Wniosek lub pismo Zarzad zwraca jezeli mimo wezwania do usunigcia
brakéw nie zostang one usunigte w zakreslonym terminie.

Whioski czlonkow i inne pisma Spoétdzielni kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu trzydziestu dni, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz
lub jest skomplikowana, w ciagu sze$¢dziesigciu dni od dnia ich zlozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

W przypadku odmownego zatatwienia wniosku w sprawach cztonkowskich miedzy cztonkiem

a Spoldzielnig, Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie i poinformowaé cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie
ztozy odwolania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna. Odwolanie ztozone po terminie nie begdzie
rozpatrywane.

Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu dziewigcédziesigciu dni od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujagcemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie
czternastu dni od dnia jej podjgcia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w
postegpowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu trzydziestu dni od dnia podjg¢cia, a jezeli Statut przewiduje jej
dorgczenie, od dnia otrzymania tej uchwaty wraz z uzasadnieniem na pismie. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone co najmniej na trzydziesci
dni przed jego zwotaniem. Odwotanie ztozone po terminie nie bedzie rozpatrywane.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis
uchwaly z uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie zaskarzenia uchwaly do sadu dorgcza si¢
odwotujacemu cztonkowi w terminie dwudziestu jeden dni od dnia jej podjecia.

Spoldzielnia dorgcza pisma i zawiadomienia na adres miejsca zamieszkania czlonka w jej zasobach
mieszkaniowych przez umieszczenie przesylki w skrzynce pocztowej lub w innej formie koniecznej dla
skutecznego doreczenia.

Cztonek obowigzany jest zawiadomi¢ pisemnie Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pismo
zwrécone na skutek niepodjecia w terminie lub niezgloszenia przez czlonka zmiany adresu uwaza si¢ za
dorgczone. W tym wypadku dniem doreczenia jest dzien zwrotu przesyltki przez poczte.

W przypadku wskazania przez cztonka adresu dla dorgczen innego niz lokal znajdujacy si¢

w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni, cztonek pokrywa koszty tych doreczen.



DZIAL VII - GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§49

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkow na zasadach rachunku
ekonomicznego na podstawie rocznych planéw rzeczowo — finansowych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

W

9,

§ 50

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy, ktory powstaje z wptat udzialow cztonkowskich,

2) fundusz zasobowy, na ktéry skladajg si¢ w szczegdlnosci wplaty z tytulu wpisowego,
rownowarto$ci wptaconych wkladow zwigzanych z lokalami otrzymanymi przez Spoidzielnig
nieodptatnie,

3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych, na ktory sktadaja si¢ wptaty gotowkowe
wnoszone przez czlonkow na poczet wktadéw mieszkaniowych i budowlanych wymaganych dla
ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu,

4) fundusz zasobéw mieszkaniowych, ktéry powstaje z rownowartosci przyjetych do eksploatacji

budynkéw mieszkalnych otrzymanych przez Spétdzielnie nieodptatnie w tej czesci ktéra nie

jest finansowana wktadami,
5) fundusz remontowy.
Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czlonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz o0so6b niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktéorym przystuguja spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali.
Spotdzielnia moze tworzy¢ inne fundusze celowe na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia tworzy zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych, ktory jest wykorzystywany na zasadach
okreslonych w innych przepisach.
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okre$laja regulaminy uchwalone przez
Rade¢ Nadzorcza.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie dotyczacych gospodarki finansowej Spoétdzielni oraz

prowadzenia rachunkowosci maja zastosowanie przepisy odrebnych ustaw.

§51

Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z optat
z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastegpnym. Roznica ta stanowi rozliczenia miedzyokresowe kosztow
lub przychodow.

Roéznica miedzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytulu optat za centralne
ogrzewanie (nadptata badz niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spoétdzielnia a
poszczegblnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Sposéb rozliczenia
okresla Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Nadwyzke bilansowa uzyskang z innej dziatalnoSci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi, uchwata Walnego Zgromadzenia przeznacza si¢ w szczegolnosci na:
a) zwickszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
b) dziatalnosc¢ spoteczng, oswiatows i1 kulturalna.

Strate bilansowa z dziatalno$ci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
a) z funduszu zasobowego,

b) z funduszu udziatowego,
¢) z funduszu remontowego.



5. Podzialu nadwyzki lub niedoboru na poszczegdlne wyodrebnione nieruchomosci, dokonuje si¢
przyjmujac za klucz podzialu powierzchni¢ uzytkowa lokali. Nadwyzka lub niedobor przechodzi na rok
nastgpny w odniesieniu do poszczegolnych tytutow, dla ktoérych odrebnie ustala si¢ opftaty.



CZESC SZCZEGOLOWA

DZIAL I — SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU

Rozdzial I — Postanowienia ogolne

3.
4.

§52

. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigcych wlasnosc¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni;

2) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu

jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ Spotdzielni;

3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze,

w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

. Do lokali i garazy odzyskanych przez Spoétdzielni¢ i wolnych w sensie prawnym Spoétdzielnia moze
ustanawia¢ nizej wymienione prawa do lokali:

1) najem lokalu lub garazu;

2) prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Decyzje w sprawie zagospodarowania lokali i garazy, o ktérych mowa w ust. 2 podejmuje Zarzad.
Cztonkom Spotdzielni nie stuzy roszczenie do Spoétdzielni o zamiane posiadanego lokalu na inny.

Rozdzial 11 — Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

1.

§53

Przez umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies$¢
wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spétdzielni.

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy cztonkiem a
Spotdzielnia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka
Spotdzielni bedacego osoba prawna.
Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czgsci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego Iub jego czes$ci wygasaja
najp6zniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach okre§lonych w niniejszym rozdziale. W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania czlonkostwa obojga matzonkow.

10. Cztonkowi Spotdzielni moze przystugiwac jedno lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego na terenie

powiatu polickiego, z tym, ze:

1) w razie nabycia prawa do wiecej niz jednego takiego lokalu, cztonek obowigzany jest w
ciggu trzech miesiecy od dnia wezwania go przez Spoldzielni¢ zlikwidowac¢ stan sprzeczny ze
Statutem. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spotdzielnia podejmuje uchwate
0 wygasnigciu posiadanego w Spotdzielni prawa,



W

10.

11.

12.

2) postanowienie z pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio, gdy lokatorskie prawo do wigcej niz jednego
mieszkania uzyskuja matzonkowie, chyba ze maja oni z przyczyn uzasadnionych osobne miejsca
zamieszkania.

§54

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadomic¢ Spoldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczgcia postepowania sadowego o podziat
tego prawa. Byly matzonek niebedacy cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska
w terminie 3 miesigcy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy im w
tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowacé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spotdzielnia moze podjaé
uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest
czlonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspolmalzonka zlozy¢
deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka Spoétdzielni przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spotdzielni.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust.3, Spotdzielnia wyznaczy mu w tym
celu dodatkowy termin, nie krdtszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac
jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, roszczenia o przyjecie do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania czynnos$ci, o ktorych mowa w ust. 3 i1 4, roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 6 i 7, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowos$ci do zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 6 1 7 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
matzonkami Iub jednym z nich albo z bylym czilonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek lub inna osoba wraz z nim zamieszkujaca pomimo pisemnego upomnienia nadal
uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szkdéd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w § 71, za 6 miesigcy.

W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom,

Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktorej mowa w ust.9, wobec jednego albo obojga matzonkow.

Z chwila, gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na

podstawie uchwaly, o ktorej mowa w ust. 9 i 10, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo

w Spotdzielni.

Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz

zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sg obowigzani do

oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego
lokalu.



Rozdzial 111 — Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§ 55

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 56

Jezeli spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu
tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkdéw, ktorym spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§57

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osob¢ niebedaca
cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie
mialoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spoldzielni, osoby te obowigzane sa do pisemnego
powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka albo osob¢ niebedaca czlonkiem Spoéidzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do tego lokalu.

Po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek badz osoba niebedaca cztonkiem
Spotdzielni oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa
obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 58
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 71, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo

niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego



prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

Rozdziat IV — Odrebna wlasnosé lokalu

§59

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osoéb wskazanych

przez cztonka Spotdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

2. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

3. Jezeli prawo odrgbnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Spoéidzielnia nie moze odmdwié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej wilasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

5. Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej whasnosci lokalu. Przepisy §
26 ust. 1 - 3 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

6. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza

W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez

swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci wspolne;j

ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wickszosci wlascicieli lokali w budynku lub

budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadac sprzedazy

lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisOw Kodeksu postegpowania cywilnego o egzekucji

z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego.

Rozdzial V — Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu w nowobudowanych budynkach

§ 60

1. Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie czlonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w Statucie
i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana
z zaciagnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
cztonek jest obowiazany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego
lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 13 i ust. 2 nie dotyczg cztonkow, ktorzy zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w wypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.



§ 61

Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 60 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany
albo jego czg$¢ i staje sie skuteczne z chwila przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub
spadkobiercy, z tym ze w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego
nabywcy w poczet cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkéw. Przepis § 59 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 62

Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka  Spoétdzielni
lub Spotdzielnie.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub jego

nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy
okreslonych w § 60 ust. 11pkt 115, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 63

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebna wtasnos¢ lokalu najpozniej w terminie 3
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan  realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych

przez cztonka Spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 64

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie
ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi
z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.



—

DZIAL 11 - WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE

Rozdzial I - Wklady mieszkaniowe

§ 65
Wktad mieszkaniowy wnosi cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wysoko$¢ wkiadu mieszkaniowego wynosi 30% wktadu budowlanego obliczonego dla danego

lokalu mieszkalnego.
Wktad mieszkaniowy musi by¢ wniesiony przed terminem zawarcia umowy o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Rozdzial II - Wklady budowlane
§ 66

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany

w wysokos$ci odpowiadajacej warto$ci rynkowej lokalu, ktéra obejmuje réwniez warto$¢ udziatu

w gruncie lub w prawie wieczystego uzytkowania gruntu.

Wktad budowlany musi by¢ wniesiony przed terminem zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku

przetargu.



DZIAL III - PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

Rozdzial I - Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu
sptaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktorych mowa w § 71 ust. 1.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

3. Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktoéry wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu
okreslonym w ust. 1, jezeli brak jest osob uprawnionych tj. matzonka, dzieci i innych osob bliskich,
jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spoétdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ § 80 dotyczacego rozliczenia z tytutu wkiadu
oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie witasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoéidzielni.

Rozdzial Il -  Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi lub osobie niebedgcej czlonkiem
Spotdzielni przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uiytkowego, garazu

§ 68

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu badz garazu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu badz garazu, po dokonaniu, przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wlasno$ci lokalu badz garazu splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa
w§ 71 ust. 1.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu badz garazu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja czlonka Spotdzielni, albo osobe niebedaca czlonkiem Spoétdzielni, na rzecz ktorych
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu badz garazu.

3. Po $mierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia wiasnosci
okreslonym w ust. 1, ich spadkobiercy mogq zadac¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu badz udziatu we
wspotwtasnosci garazu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystugiwato spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

4. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie niebedacej
cztonkiem, przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu badz garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu badz garazu.

5. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu badz garazu
byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z
lokalu badz garazu stanowiacego odrgbng wlasno$¢, powstala w wyniku zawarcia tej umowy.






1.

DZIAL IV - UZYWANIE LOKALI I OPLATY

§ 69

Lokal moze by¢ uzywany wylacznie zgodnie z przeznaczeniem podanym w dokumencie
okreslajacym prawo do lokalu.
Zmiana przeznaczenia cato$ci lub czesci lokalu wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni wydanej po
zasiegnieciu opinii lokatoréw w danym budynku, a w przypadku budynkéw wieloklatkowych,
z danej klatki schodowej.
§ 70

Zasady uzywania lokali, porzadku domowego, wspétzycia mieszkarncow, podziat napraw wewnatrz lokali na
naprawy, ktdre obcigzajg Spotdzielnie i naprawy, ktére obciazaja cztonkéw, zabudowy powierzchni ogélnego
uzytku, oraz rozliczania z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu, okresla regulamin wewnetrzny uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

o

§ 71

Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, oraz osoby niebedace cztonkami,
ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzani wnosié¢ do Spétdzielni optaty
na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, w tym pomieszczen wspodlnych i
przynaleznych, w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji

I utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Cztonkowie Spétdzielni, bedacy wtascicielami lokali, s3 obowigzani wnosi¢ do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,  pomieszczen
przynaleznych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s3 obowigzani wnosi¢ do Spétdzielni optaty na pokrycie
kosztéw eksploatacji i utrzymania ich lokali, kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych i
przynaleznych, kosztéw Zarzadu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni, kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Cztonkowie Spétdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczng, oswiatowg

i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele

lokali niebedacy cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe  prawa do lokali,
mogq odptatnie korzystac z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3 obejmujg w szczegélnosci koszty
administrowania nieruchomoscig, koszty podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie
gruntéw, dostawy gazu, energii elektrycznej, cieplnej (na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody),
dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, domofonéw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, przynaleznych oraz mienia Spétdzielni, o ktérych
mowa w ust. 2 i 3 ustala sie proporcjonalnie do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci
wspélnej.

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3 solidarnie z cztonkami Spétdzielni, wtascicielami lokali
niebedgcymi cztonkami Spétdzielni, lub osobami niebedacymi cztonkami Spétdzielni,

ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali odpowiadajg stale

zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc uiszczaé
odszkodowanie.



Odszkodowanie odpowiada wysokosci czynszu jaki Spétdzielnia mogtaby otrzymaé z tytutu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Spétdzielnia moze zada¢ od oséb zajmujacych lokal
bez tytutu prawnego odszkodowania uzupetniajacego.

9. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w ust.1, 2 i 3 ustalana jest na podstawie planowanych kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w danym roku w skali wyodrebnionych

nieruchomosci lub osiedli z uwzglednieniem jako jednostek rozliczeniowych: 1 m 2 powierzchni
uzytkowej, osoby korzystajacej z lokalu, a w przypadku wyposazenia lokali w
urzgdzenia pomiarowe - wskazan tych urzadzen.

10. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady
ustalania optat okresla requlamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

11.  Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnie a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

12. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolnej.

13. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielnia moze przeznaczyé
w szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajgcym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej.

§72

1. Optaty, o ktérych mowa w § 71 ust.1, 2 i 3 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory, tak by wptynety
one na konto bankowe lub do kasy Spétdzielni nie pézniej niz do korica danego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi do dyspozycji lokalu, a ustaje z
dniem oddania go Spétdzielni lub nastepnemu cztonkowi.

3. Opfaty za lokale postawione do dyspozycji Spétdzielni do 15- go dnia miesigca, nalicza sie za
pot miesigca, natomiast po 15-tym dniu miesigca za caty miesigc.

4. 0d niewptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe. Wnioski
cztonkéw i najemcéw w sprawie czesciowego lub catkowitego odstgpienia od pobierania odsetek
rozpatruje Zarzad, podejmujac decyzje w sprawie.

5. Cztonek nie moze potrgcac¢ swoich naleznosci z optat za uzywanie lokalu, przystugujacych

z innych tytutéw niz optaty za uzywanie lokalu.

6. Dokonane wptaty, o ktorych mowa w § 71 s zarachowywane niezaleznie od wskazania okresu i tytutu
na dowodzie wptaty i bez odrebnego informowania wptacajacego, na najstarszg zalegto$¢, koszty
zasadzone wyrokiem sadowym oraz nalezne odsetki.

7. W przypadku wystgpienia nadptaty, zostaje ona zarachowana na biezace optaty. Na pisemne

zadanie cztonka pozostata nadptata podlega zwrotowi ( np. c.0.).

8. 0 zmianie wysokosci optat zaleznych Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ co najmniej na trzy
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

9. W przypadku zmiany wysoko$ci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, w
szczego6lnos$ci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

10. Za date odbioru zawiadomienia o zmianie wysokosci optat przyjmuje sie date umieszczenia w
skrzynce pocztowej, pokwitowania odbioru zawiadomienia lub date nadania listem poleconym.



11. Cztonkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawa do lokali oraz wtasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni mogg kwestionowaé
zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.

12. Spétdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spétdzielni, wtasciciela lokalu

niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié¢ kalkulacje wysokosci
optat.

13. Czlonkowie Spétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni, w przypadku
wystapienia na droge sadowa ponoszg optaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spétdzielni.



DZIAL V- NAJEM LOKALI

§73
Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, uzytkowe i inne pomieszczenia.

§ 74
Tryb, zasady i warunki wynajmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i innych pomieszczen okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§75
1. Prawa 1 obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas najmu i przedmiot najmu
okreslajg postanowienia umowy, ktora zawiera z najemca Zarzad Spoétdzielni w formie pisemne;.
2. Najemcoéw obowigzujg zasady wnoszenia i zarachowywania optat okreslone w § 72 Statutu.
§76
1. Najemcy lokali i innych pomieszczen zobowigzani sa do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem
roszczen Spotdzielni z tytutu umow najmu.
2. Wysoko$¢ zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1 oraz termin jego wplaty okres$la Zarzad. Zarzad

moze rowniez odstapi¢ od pobierania tego zabezpieczenia w przypadkach:
a) najmu lokalu po eksmisji z lokalu poprzednio zajmowanego,
b) ponownego zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany lokal.

§77

W sprawach nieuregulowanych w Statucie i w umowie obowiazuja przepisy Kodeksu cywilnego
1 innych ustaw.



DZIAL VI - GARAZE i LOKALE UZYTKOWE

§78

Spotdzielnia moze nabywac lub budowaé garaze i lokale uzytkowe oraz:
1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci do garazu lub lokalu uzytkowego;
2) wynajmowac cztonkom lub innym osobom garaze i lokale uzytkowe.

§79

Do garazy i lokali uzytkowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy Statutu dotyczace prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.



DZIAL VII - ROZLICZENIA WKEADOW W RAZIE WYGASNIECIA
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§ 80

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 72 Statutu,

a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust.1 jest oproznienie lokalu.

Rozliczenie z tytulu wkiadu mieszkaniowego nastgpuje na dzien wygasnigcia spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu.

Spotdzielnia zobowigzana jest wyptaci¢ naleznosé, o ktoérej mowa w ust.1 w terminie 30 dni od dnia

whniesienia wymaganego wktadu przez nastgpce obejmujacego dany lokal.

§ 81
. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia obowigzana jest
uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przyslugujaca uprawnionemu wartosé
wlasnosciowego prawa do lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.
Warunkiem wyplaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu.
. Wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w kwocie i terminie wynikajacym
z rozstrzygnigcia przetargowego, nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia wniesienia wymaganego
wktadu przez nastepce obejmujacego dany lokal..
Spotdzielni przystluguje prawo potragcenia z wkladu budowlanego wszelkich wierzytelno$ci
przystugujacych jej wobec osoby uprawnionej, w tym réwniez z tytutu oplat zwigzanych
z uzywaniem lokalu oraz kosztow zwigzanych z wycena mieszkania (operatem szacunkowym) dla
potrzeb ustalenia wysokos$ci wktadu budowlanego przystugujacego osobie uprawnione;.



DZIAL VIII - PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 82

W sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem obowiazuja przepisy ustawy - Prawo Spoétdzielcze oraz
innych ustaw.

§ 83

Krajowa Rada Spotdzielcza powiadamiana jest o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w
trybie i w sposob przewidziany w Statucie dla powiadomienia czlonkow.

§ 84
Niniejszy Statut zostat uchwalony w dniu 13 pazdziernika 1993 roku przez Zebranie Przedstawicieli Spétdzielni

Mieszkaniowej ,Chemik” w Policach i zmieniony uchwatami Zebrania Przedstawicieli Cztonkdw:
nr 5/95 z dnia 9 wrze$nia 1995 r.,

nr29/99 z dnia 11 czerwca 1999r.,
nr 10/2000 z dnia 09 czerwca 2000r.,

nr 16/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 17/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 18/2002

z dnia 29 czerwca 2002r., nr 19/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 20/2002 z dnia 29 czerwca 2002r.,
nr 21/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 22/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 23/2002

z dnia 29 czerwca 2002r., nr 24/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 25/2002 z dnia 29 czerwca 2002r.,
nr 26/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 27/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 28/2002

z dnia 29 czerwca 2002r., nr 29/2002 z dnia 29 czerwca 2002r., nr 30/2002 z dnia 29 czerwca 2002r.,
nr 31/2002 z dnia 29 czerwca 2002r.,

nr 7/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 8/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 9/2003r.

z dnia 28 czerwca 2003r., nr 10/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 11/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr
12/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 13/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 14/2003r.

z dnia 28 czerwca 2003r., nr 15/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 16/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr
17/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 18/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 19/2003r.

z dnia 28 czerwca 2003r., nr 20/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r., nr 21/2003r, z dnia 28 czerwca 2003r.,
nr22/2003r. z dnia 28 czerwca 2003r.

nr 11/2006r. z dnia 24 czerwca 2006r., nr 12/2006r. z dnia 24 czerwca 2006r., nr 13/2006r. z dnia
24 czerwca 2006 r.,nr 14/2006r. z dnia 24 czerwca 2006 r.,nr 15/2006r. z dnia 24 czerwca 2006r., nr 16/2006r. z
dnia 24 czerwca 2006 r., nr 17/2006r. z dnia 24 czerwca 2006 r., nr 18/2006r. z dnia 24 czerwca
2006 r.,nr 19/2006r. z dnia 24 czerwca 2006 r.,nr 20/2006r. z dnia 24 czerwca 2006r.,

nr 21/2006r. z dnia 24 czerwca 2006 r., nr 22/2006r. z dnia 24 czerwca 2006 r., nr 23/2006r. z dnia 24

czerwca 2006,

nr 10/2007 z dnia 22 czerwca 2007 r., nr 11/2007 z dnia 22 czerwca 2007 r.
nr 8/2010 z dnia 25 czerwca 2010 r.

nr 2/2016 z dnia 5 lipca 2016 1., nr 3/2016 z dnia 5 lipca 2016 r., nr 4/2016 z dnia 5 lipca 2016 .,
nr 5/2016 z dnia 5 lipca 2016 r., nr 6/2016 z dnia 5 lipca 2016 1., nr 7/2016 z dnia 5 lipca 2016 r,,
nr 8/2016 z dnia 5 lipca 2016
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